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INTRODUCCION

La presente Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sustentable 2020-2050 del
municipio de San Nicolas de los Garza, surge como respuesta al Plan de Desarrollo
Urbano Sustentable 2013-2033 del municipio de San Nicolas de los Garza. En los
dltimos anos, en el municipio de San Nicolas de los Garza se han llevado a cabo
transformaciones urbanas en zonas especificas del territorio que han mejorado de
manera significativa la forma de vivir, habitar y trasladarse por la ciudad; sin
embargo, afo con ano, se vuelve necesario tomar medidas de planeacion de
desarrollo urbano que continden resolviendo problematicas y retos derivados del
crecimiento que se da de manera constante mediante desarrollos y propuestas
Mmunicipales que estén en congruencia y alineacidn con estrategias de planeacién

metropolitana.

La Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sustentable 2020-2050 del
municipio de San Nicolas de los Garza, una vez aprobado y publicado, siguiendo los
procesos que la misma Ley determina, sustituye al Plan de Desarrollo Sustentable
2013-2033, San Nicolas de los Garza, para cumplir con los fines y objetivos que en
materia de planeacion y administracion del desarrollo urbano establece la

mencionada Ley.

El presente documento se estructura en 13 capitulos. La primera, consiste en
mostrar la Motivacion y Fundamentacion Juridica que sustenta la presente
actualizacion del plan, seguido de Antecedentes junto con Delimitacion municipal
y limites. La segunda parte expone el diagnoéstico del estado actual del municipio a
partir de la evaluacion del medio socio demografico, el medio fisico construido y el
medio natural, con el objetivo de tener la radiografia del estado en el que se
encuentra actualmente el municipio. Como tercer apartado se expone la Vision del
Caracter del Desarrollo Humano, la cual justifica la importancia de potenciar la
Vision de Ciudad 2030 para el municipio. Una vez teniendo esto, se pasa a los
Requerimientos Futuros, los cuales indican las proyecciones que se espera se

alcancen en los anos siguientes al crecimiento municipal.
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Seguido a esto se continda con los Objetivos y Metas, apartado que se centra en
mostrar como es que se llegara a cumplimentar los requerimientos proyectados.
Después aparece el apartado de Acciones y Estrategias el cual hace referencia a
politicas y estrategias junto con programas y proyectos. Seguido de este apartado,
se continla describiendo la Zonificacion y Uso de suelo, con el objetivo de
establecer las pautas de crecimiento municipal de manera puntual. Continda con
el apartado de Analisis Sectorial, el cual permite hacer una breve sintesis sobre |los
sectores identificados en el municipio, seguido del apartado de Normatividad,
Programacion y Corresponsabilidad, Mecanismos de Control, asi como Anexos y

Bibliografia.
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MENSAJE

San Nicolds de los Garza es uno de los nueve municipios que conforman el Area
Metropolitana de Monterrey (AMM). A o largo de su historia, se ha caracterizado por
ser uno de los centros industriales mas importantes del noreste del pais. El hecho
de ser un importante polo industrial ha originado una transformacién urbana
relevante en la estructura urbana del municipio en los ultimos anos, resultado del
crecimiento y desarrollo econdmico que se ha producido en la region. En general, el
crecimiento urbano de las Ultimas décadas se ha realizado conforme a modelos
contradictorios con el paradigma de la sostenibilidad. Las formas de urbanizacion
dispersa han generado asentamientos con estructuras espacialmente difusas y
funcionalmente segregadas, tanto en la estructura municipal como en su relacidon
con la estructura metropolitana. Esta tendencia provoca a largo plazo una serie de
retos que al no atenderlos, generan impactos negativos que merman la forma de
vivir y desarrollarse en la ciudad. Los retos mas relevantes que existen hoy en dia en
San Nicolads de los Garza se pueden resumir en cuatro: la proliferacién de
actividades econdmicas predominantemente industriales, de comercio y servicio; la
falta de suelo para fomentar el crecimiento horizontal, la falta de opciones para
favorecer la movilidad sustentable y la falta de infraestructura verde y biodiversidad

urbana.

Estas, son solo unas cuantas razones por lo cual se vuelve necesaria la presente
Actualizaciéon del Plan de Desarrollo Urbano Sustentable de San Nicolas de los
Garza 2020-2050, documento que busca orientar las estrategias urbanisticas por
realizar siguiendo criterios y modelos alineados a la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible, asi como con los Objetivos del Desarrollo Sostenible (ODS), con el
objetivo de transformar la estructura urbana actual en una estructura compacta,
haciendo uso eficiente del espacio urbano, fomentando el bienestar y la calidad de

vida entre |la poblacion.

En ese sentido, los procesos de planeacidn urbana han de dar prioridad a
soluciones encaminadas a evitar problemas en el futuro; han de plantearse tanto
en las transformaciones que se estan llevando a cabo en los nudcleos urbanos como

en las areas de nuevos desarrollos que van surgiendo en paralelo.
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Las condiciones de sostenibilidad y habitabilidad desde la perspectiva urbana,
generan impactos positivos para vivir en equilibrio con el ecosistema. Desde el
enfoque social, contribuye no solo en mejorar la salud, la seguridad fisica y la
calidad de vida de la poblacidén, sino que ademas, desde el enfoque ambiental,
contribuye a la proteccién y coexistencia del ecosistemna natural con la ciudad,

fortaleciendo y aplicando en el dia a dia, los principios de la sostenibilidad urbana.
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1. MOTIVACION Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Segun la publicacion del Estado Global de las Metrépolis 2020 de ONU-Habitat,
aproximadamente el 60% de la poblacion mundial habita en ciudades. Por lo tanto,
es necesario visualizar desde el medio econdmico, social, ambiental y cultural
alternativas de crecimiento que garanticen el desarrollo humano sostenible en

entornos urbanos.

En términos generales, el crecimiento poblacional asi como la expansién urbana no
controlada son los principales causantes del colapso de la ciudad. Hoy en dia,
aparte de las problematicas mencionadas, se deben considerar grandes retos que
condicionan nuestra forma de vivir en la ciudad, tales como: el cambio climatico, la
crisis del agua, la movilidad, la falta de infraestructuras verdes y biodiversidad, por

mencionar algunas.

De ahi que una de las motivaciones mas contundentes para la Actualizacion del
Plan de Desarrollo Urbano Sustentable 2020-2050 para el Municipio de San Nicolas
de los Garza sea la alineacion con la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible. La
Agenda 2030 es un documento que sirve como plan de accidon para crear entornos
y comunidades sostenibles, resilientes e inclusivas. Dentro de sus mayores aportes
se encuentra la creacion de 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), enfocados
en promover y garantizar un futuro sostenible para todas las personas. Los ODS
buscan dar respuesta y soluciones a desafios globales como la pobreza,
desigualdad, clima, degradacion ambiental, prosperidad, paz y justicia, con la
finalidad de asegurar el bienestar de la poblacién, la proteccién del medio natural y

el crecimiento econdmico sostenible.

Por otra parte, la fundamentacion juridica tiene como objetivo identificar los
instrumentos juridicos y normativos a nivel federal, estatal y municipal. Permite
garantizar el seguimiento actual y futuro de criterios de desarrollo sostenible en la
planeacién urbana del municipio de San Nicolas de los Garza, actuando también
como guia para la elaboraciéon y cumplimiento de la Visiéon 2030. A continuacion, se
enlistan los marcos normativos que rigen al presente plan, mostrando el nombre

de la legislacion, asi como el ano de la dltima reforma a la ley.

10
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1.1. Ordenamientos juridicos federales

° Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano (LCAHOTDU) (2016)

° Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (2015)
° Ley Federal de Responsabilidad Ambiental (2013)

° Ley General de Vida Silvestre (2018)

° Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (2012)

° Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento (2012)

° Ley de Vias Generales de Comunicacion (2018)

° Ley de Vivienda (2019)

1.2. Ordenamientos juridicos estatales

° Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (2019)

Esta ley, actualizada en 2019, establece los principios y lineamientos marcados por
la ley general para fijar las normas relativas a la planeacion, regulacién y ordenacion
del uso del territorio y los asentamientos humanos en el estado. En ese sentido, el
sistema estatal de planeacion de desarrollo urbano manifiesta que los planes
deben ser congruentes con los planes estatales y metropolitanos, tal y como lo

sefala los articulos 50 y 51 descritos a continuacion:

Articulo 50. El sistema estatal de planeacion del desarrollo urbano es el conjunto de
planes o programas tendientes al ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la regulacion de las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento

y crecimiento de los centros de poblacion en la entidad, y estara integrado por:

l. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
ll. Los programas regionales de desarrollo urbano;

l1l. Los programas metropolitanos o de zonas conurbadas;

IV. Los programas sectoriales;

V. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

11
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VI. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn;y

VII. Los programas parciales

Los planes o programas citados en el parrafo anterior se regiran por las
disposiciones de esta Ley, por las normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, y demas
normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables; seran
obligatorios, deberan incorporarse al sistema de informacidn territorial y urbano vy,
en su caso, deberan de contar con los dictamenes de validacion y congruencia que
deberan solicitar y emitir los diferentes érdenes de gobierno, para su aplicacion y

cumplimiento.

Articulo 51. Los planes o programas que integran el sistema estatal de planeacion
del desarrollo urbano tenderan a mejorar el nivel de vida de la poblacion y deberan:
|. Guardar la apropiada congruencia con los otros niveles de planeacion estatal y
federal;

ll. Sujetarse a los lineamientos y al orden jerarquico establecido en esta Ley, la Ley
para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, y de los otros ordenamientos en la materia;

1. Atender los objetivos y estrategias del Plan Nacional de Desarrollo y el Plan
Estatal de Desarrollo;

IV. No podran contravenir las disposiciones de los planes o programas de niveles
superiores en el sistema de planeacion;

V. Respetar el procedimiento establecido en esta Ley para su formulacion,
modificacién, aprobacién, aplicacién y cumplimiento;

VI. Considerar en su estructura los criterios generales de regulacién ambiental de
los asentamientos humanos establecidos en los articulos 23, 28, 30, 31,32y 33 de la
Ley General de Equilibrio Ecoldégico y Proteccion al Ambiente, y su reglamento;
articulos 34 y 36 fraccion VI de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, y su

reglamento; las Normas Oficiales Mexicanas; y demas ordenamientos en la materia;

VIl. Atender las necesidades, requerimientos y problematicas que planteen los

diferentes sectores de la poblacidn;

12
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VIII. Incluir politicas de fomento para el desarrollo urbano sustentable; y
IX. Contener acciones tendientes a generar condiciones favorables para una mayor

seguridad publica y el mejoramiento urbano.

La Secretaria y los Municipios, observaran los lineamientos a que se refiere el
parrafo anterior, al formular, aprobar y expedir los planes o programas de desarrollo
urbano en el ambito de su competencia, para establecer las previsiones para dotar

al desarrollo de vivienda de infraestructura y equipamiento basico.

° Ley de Planeacion Estratégica del Estado de Nuevo Ledn (2020)

° Ley de Obras Publicas para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn (2020)

° Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn (2022)

° Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para el Estado de Nuevo Ledn
(2022)

° Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn (2022)

° Ley para la Conservacion y Proteccion del Arbolado Urbano del Estado de

Nuevo Ledn (2020)

° Ley de Cambio Climatico del Estado de Nuevo Ledn (2020)

° Ley de Desarrollo Forestal Sustentable del Estado de Nuevo Ledn (2020)

° Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn (2016)

° Ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Ledn (2020)

° Ley de Proteccion y Bienestar Animal para la Sustentabilidad del Estado de

Nuevo Ledn (2022)
° Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de

Nuevo Ledn (1997)

1.3. Ordenamientos juridicos municipales

° Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable de San Nicolas de los Garza,
Nuevo Ledn (2013)

° Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San
Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn (2015)

° Reglamento del Instituto de Planeacion y Desarrollo Municipal de San

Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn (2016)

13
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° Reglamento para las Construcciones en el Municipio de San Nicolas de los
Garza, N.L. (2020)

° Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente del Municipio de San Nicolas
de los Garza, Nuevo Ledn (2008)

° Reglamento para la Construccion y Proteccion de Aceras del Municipio de
San Nicolas de los Garza, N.L. (2020)

° Reglamento para la Participacion Ciudadana en la Elaboracion de los Planes

de Desarrollo Urbano del Municipio de San Nicolas de los Garza, N.L. (1993)

Ademas de los marcos normativos y juridicos, es necesario referenciar el marco de
planeacion en el que actualmente se rige el municipio de San Nicolas de los Garza
con la intencion de reconocer el cumplimiento de los ODS y de la Nueva Agenda
Urbana, asi como también tratados, resoluciones y acuerdos municipales vigentes

en materia de desarrollo urbano:

° Programa Estatal de Desarrollo Urbano Nuevo Ledn 2030

° Plan Metropolitano 2000-2021 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de
Monterrey

° Plan Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable 2013-2033 de San Nicolas

de los Garza

° Vision de Ciudad San Nicolas de los Garza 2030

14
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2. ANTECEDENTES

2.1. Historicos

En el ano 1596 se funda la Ciudad Metropolitana de Nuestra Sefiora de Monterrey.
Un ano después, especificamente en 1597, Diego de Montemayor concesiona tierras
localizadas en lo que hoy es el municipio de San Nicolas de los Garza a 3 jefes de las

12 familias que lo acompanaron en la fundacién de Monterrey.

El primer territorio es cedido a Diego Diaz de Berlanga, localizado en donde hoy se
encuentra la cabecera municipal de San Nicolas de los Garza. El segundo territorio,
se concesiona a Domingo Manuel, quien convierte la zona en una hacienda de
labor conocida como Hacienda Santo Domingo. El tercer territorio, se cede a Pedro

IRigo a quien no se le identificaba como poblador, sino como propietario de tierras.

Los inicios del municipio de San Nicolas de los Garza se remontan al 5 de febrero de
1597, cuando Diego Diaz de Berlanga, considerado fundador del municipio, toma
posesion de sus tierras. Originalmente, las tierras se identifican como “Estancia Diaz
de Berlanga”. En el ano 1605, Diaz de Berlanga muere, heredando la propiedad a su
esposa, Mariana Diaz, quien fungié como administradora durante casi 30 anos
hasta que vendio las tierras al capitan Pedro de la Garza. A partir de ese momento,
el lugar pasa a conocerse como “Estancia de Don Pedro de |la Garza" o “Estancia de

los Garza".

En el ano 1830, el territorio es distinguido con el rango de Villa, a la que se le llamo
oficialmente San Nicolas de los Garza. La region se renombra de esta manera
debido a que los colonos honran a San Nicolas de Tolentino, a quien convirtieron en
su santo patron, por lo que el nombre es una mezcla entre interés religioso y el
apellido de las familias propietarias. En 1835, el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn
nombra a Don José Maria Cantu como Juez de Primera Instancia en la Villa de San
Nicolas de los Garza, asignandole la labor de instalar el Primer Ayuntamiento, el
cual termina 1 ano después, en 1836. Esto posibilita el desarrollo del municipio en
términos politicos, juridicos y sociales.

Poco mas de un siglo después, precisamente el 13 de mayo de 1971, se eleva la

categoria de villa a ciudad, iniciando asi su historia metropolitana “ya que fue
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entonces cuando la ciudad capital, Monterrey, integré tanto a San Nicolas de los

Garza como a Guadalupe a su mancha urbana” (Fitch Osuna et al., 2013, p.391).

Desde finales del siglo XIX hasta mediados del siglo XX, el municipio de San Nicolas
de los Garza manifiesta un fuerte desarrollo relacionado a la industria de la
fundicién, el cemento, el vidrio y la cerveza (Aparicio Moreno et al, 2011). La
localizacion de las industrias contribuyeron en el desarrollo econémico y urbano del
municipio, tanto que en la década de los 50, San Nicolas de los Garza era el quinto

municipio industrial mas importante de México (Cardenas G. de Silva et al., 1986).

2.2. Proceso de urbanizacion estatal

El proceso de urbanizacion que caracterizé la segunda mitad del siglo XX en México
fue impulsado por el modelo de industrializacion que inicio a partir de la década de
los cuarenta. Este proceso fomenta la migracion campo-ciudad, produciendo
aumento poblacional, tasas elevadas de fecundidad y reduccion de niveles de
mortandad. El proceso de migracion campo-ciudad se extendié por cuatro
décadas, generando en las ciudades capitales de los estados del pais un
crecimiento urbano acelerado. En el proceso migratorio y de ocupacion urbana, se
desbordaron las divisiones politico-administrativas de los municipios, generando
grandes manchas urbanas llamadas metrépolis, a las que para fines de planeacion
se les dio el nombre de Zonas Conurbadas. En ese contexto queda inmerso el
municipio de San Nicolas de los Garza, municipio que forma parte de la Zona

Conurbada de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leodn.

2.3. Planeacion urbana

En este apartado, se realiza un recuento de los procesos de planeacién urbana que
se han implementado en el Area Metropolitana de Monterrey (AMM). El inicio de la
planeaciéon urbana en Monterrey se remonta al ano de 1927, siendo este momento
el primer esfuerzo por parte del sector publico por estructurar y ordenar el
crecimiento urbano de la ciudad a partir de la expedicion de la primera Ley de
Planificacion para la ciudad de Monterrey. Se identifica que entre 1931y 1943 existen

diversos intentos de crear el primer Plan Regulador sin éxito (Garza Rodriguez,
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2019). Sin embargo, es en el ano de 1944, durante el gobierno de Don Arturo B. de la
Garza, cuando vuelven de manera formal las actividades de planeacion urbana. Ese
ano el Congreso del Estado aprueba dos leyes importantes: la Ley de Planificaciény

la Ley de Urbanizacién y Construcciones.

La primera, la Ley de Planificacion, establece que la ciudad de Monterrey no debe
verse como un municipio aislado, por lo que cualquier planeacion, a partir de ese
momento, debe considerar a los municipios adyacentes. La segunda, la Ley de
Urbanizacion y Construcciones considera por primera vez el término de “centros de
poblacion” y la prevision de elementos de planeacion urbana como infraestructura,
usos de suelo, imagen urbana, asi como servicios urbanos e interurbanos, siendo el
organismo responsable la Comision de Planificacion de la Ciudad de Monterrey

(Valadez Fernandez, 2005).

Teniendo como referencia las legislaturas publicadas, se comienza a establecer la
necesidad de crear un plan regulador al que debera cefirse toda obra de
rectificacion, creacidn y desarrollo de urbanizaciones presentes y futuras en
Monterrey y sus municipios adyacentes. En 1950, se publica el primer Plan
Regulador de la ciudad de Monterrey y es en 1952, con la reforma a la Ley de
Planificacidon, que se establece la necesidad de que cada municipio cuente con su
plan regulador. Ese mismo ano surge la Comision de Planificacion del Estado, la
cual cuenta con autoridad juridica propia en materia de planificacion (Valadez

Fernandez, 2005).

En 1975 se publica la Ley de Urbanismo y Planificacién para el Estado de Nuevo
Ledén, la cual tiene como objetivo seguir regulando aspectos como zonificacion,
vialidades, infraestructura y equipamiento. En 1980, se publica la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo una de las legislaturas mas importantes,
ya que a partir de su creacion, se elabora el Plan Estatal de Desarrollo Urbano asi
como los planes municipales de los 51 municipios que conforman el estado de
Nuevo Ledn. A partir de ese momento, los municipios metropolitanos, incluido San
Nicolds de los Garza, han elaborado sus Planes de Desarrollo Urbano, tomando
como referencia el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de

Monterrey (1988-2010). En 1999, se publica la Ley de Ordenamiento Territorial de los
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Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la cual
modifica el marco operativo de la planeacion urbana dentro del territorio estatal.
Una década después se promulga la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn que deroga la anterior y establece los principios rectores a partir de los cuales

se debera revisar y actualizar el Plan de Desarrollo Urbano Municipal.

2.4. Vision 2030

Actualmente, alrededor del 55% de la poblacién mundial habita en ciudades. Esta
tendencia se mantendra al alza. Las proyecciones estadisticas indican que para el
ano 2050 la poblacidon urbana se duplicara, por lo que casi 7 de cada 10 personas

viviran en ciudades (Banco Mundial, 2020).

La urbanizacién ha producido grandes desafios para el desarrollo mundial, pero
también es a partir de ella desde donde se debe impulsar el desarrollo sostenible.
Las ciudades son sistemas complejos que se nutren de una diversidad de recursos,
son “sitios concentradores de personas, recursos, servicios, innovacion, tecnologia y
creatividad, capaces de producir efectos de aglomeracion y generar oportunidades
para todas las personas” (ONU-Habitat, 2021, p. 11). De ahi la importancia de generar

respuestas y soluciones desde ellas.

Ante el hecho de que en los proximos anos la poblacion sera mayoritariamente
urbana, las ciudades son las protagonistas de las “agendas globales para el
desarrollo asumidas por los Estados Miembros de las Naciones Unidas, incluyendo
la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, la Nueva Agenda Urbana, el Acuerdo
de Paris, el Marco de Sendai para la Reduccion del Riesgo de Desastres y la Agenda
de Accidon de Addis Abeba, las cuales reconocen que el logro de la sostenibilidad
s6lo podra ser alcanzado si se implementan acciones a nivel local” (ONU-Habitat,
2021, p11) con la finalidad de generar condiciones equitativas de bienestar y

prosperidad para todas las personas.
Para lograr procesos de desarrollo urbano sostenible se requiere de trabajo en

conjunto entre gobiernos, sector privado, academia, sociedad civil y ciudadania con

el objetivo de actuar de manera colaborativa para lograr transformaciones en la
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ciudad a partir de visiones compartidas de manera horizontal sobre el presentey el
futuro, “con planes de accién claros, generados y fundamentados a partir de datosy
evidencias, que contemplen politicas, programas y acciones publicas concretas, asi
como estrategias de gobernanza, legislacion, economia y monitoreo que

acompanen y faciliten su implementacion” (ONU-Habitat, 2020, p. 11).

ONU-Habitat implementé en México el indice de las Ciudades Présperas (CPI), para
vincular y analizar la informacion entre datos, conocimiento y formulaciéon de
politicas para analizar el estado urbano actual en el que se encuentran las ciudades
mexicanas. El CPI se implementa en 300 municipios del pais y entre los resultados
mMas relevantes se identifica que de manera general, se ha producido un modelo de
desarrollo urbano expansivo de baja densidad, en donde existe poca integracion
entre el sistema urbano nacional, dispersion, poca relacidén con el entorno rural y
medioambiental asi como también problematicas sociales como segregacion
socioespacial. Estas problematicas son cuestiones que limitan las oportunidades de
prosperidad que el CPI establece. Por lo tanto, deben crearse criterios para que las
ciudades sigan siendo motores de desarrollo y para que cumplan un rol mas
favorable ante problematicas urbanas, ambientales, sociales, econdmicas vy
culturales. En ese sentido, el municipio de San Nicolas de los Garza, no queda
exento de las problematicas socio ambientales mencionadas, sin embargo, cuenta
con ciertas ventajas que son grandes areas de oportunidad para guiar el desarrollo
del municipio hacia la sostenibilidad. Una de sus principales ventajas es su
localizacion geografica, situada en el centro del AMM. En cuestiones
socioecondmicas, San Nicolas de los Garza es un municipio que se encuentra por
encima de la media nacional y debido a su ubicacién estratégica como municipio
central del AMM, le abre grandes oportunidades de desarrollo brindando la
posibilidad de convertirse en nucleo de concentracion de talento, servicios y
oportunidades y de esta manera, que sea punta de lanza hacia el impulso del

desarrollo sostenible metropolitano (ONU-Habitat, 2020).
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3. DELIMITACION Y LIiMITES DEL AREA DE ESTUDIO

El municipio de San Nicolas de los Garza se ubica en la zona centro del estado de
Nuevo Ledn, siendo uno de los 9 municipios que conforman el Area Metropolitana
de Monterrey (AMM). Su territorio municipal limita con 4 municipios (ver Figura O1):
al sur con Monterrey (suroeste) y Guadalupe (sureste); y al norte con General

Escobedo (noroeste) y Apodaca (noreste).

Figura 01. Localizacién municipal de San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con base en Marco Geoestadistico 2020, INEGI.

La superficie territorial del municipio de San Nicolds de los Garza es de 6,011.46
hectareas, representando el 1.91% del territorio del AMM. Territorialmente no es de
los municipios mas extensos, pero destaca por su localizacidn estratégica y su
estructura urbana. San Nicolas de los Garza cuenta con un area natural protegida:
el cerro del Topo Chico, asi como también con 3 arroyos que cruzan su territorio: el
arroyo Topo Chico localizado al norte, el arroyo Los Pinos al este y el arroyo

Talaverna al sur, el cual actua como limite natural con el municipio de Guadalupe.
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Para efectos de analisis, se propone la subdivisidon del municipio en 6 sectores (Ver
Figura 02). El sectorizar el territorio permite realizar un analisis con mayor
profundidad, facilitando la caracterizaciéon de cada uno de los sectores analizados
para de esta manera, reconocer de manera independiente sus rasgos distintivos y
particularidades con la finalidad de ofrecer soluciones especificas para cada uno de
ellos. La division sectorial se justifica a partir de tres elementos: areas
geoestadisticas basicas (AGEB), la forma urbana del municipio y especificamente a

partir de vialidades principales y limites naturales existentes.

Figura 02. Delimitacién municipal de San Nicolds de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con base en Marco Geoestadistico 2020, INEGI.

En la tabla 01 se detallan las hectareas de los 6 sectores en los que se subdivide el
municipio, indicando su superficie territorial, el porcentaje que representa del total

municipal asi como su delimitacion.
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Tabla 01. Subdivisién del Area de Estudio.

Superficie total

Sectorizacion

Hectareas Porcentaje %
Sector 1 941.75 15.67%
Sector 2 624.05 10.38%
Sector 3 1,084.49 18.04%
Sector 4 118.74 18.61%
Sector 5 1,485.72 24.71%
Sector 6 756.71 12.59%
Total 6,011.46 100.00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020).

Los distritos son las zonas territoriales resultantes de la division del territorio
municipal sefalada en los planes o programas de desarrollo urbano municipal. En
el caso del municipio de San Nicolas de los Garza, se clasifica en 25 distritos que
conforman los 6 sectores en los que se subdivide el municipio para efectos de
analisis; sin embargo, se detallaran de manera especifica en el apartado 10 del Plan

Yy en Anexos.

Figura 03. Delimitacion Distritos y Sectores de San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con base en Marco Geoestadistico 2020, INEGI e informacion
proporcionada por la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del Municipio de San Nicolds
de los Garza

4. DIAGNOSTICO

El diagndstico realiza un analisis puntual del estado actual en el que se encuentra
el municipio desde el medio sociodemografico, el medio socioecondmico, el medio
construido y el medio fisico natural (Ver Diagrama 01). Los datos utilizados para
realizar este apartado hacen referencia a las bases de datos del Censo de Poblacion

y Vivienda del INEGI 2020.

Diagrama 01. Diagrama de analisis del municipio de San Nicolas de los Garza.

Fuente: Elaboracion propia
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4.1. Medio sociodemografico

4.1.1. Poblacion

El municipio de San Nicolas de los Garza tiene un comportamiento interesante en
cuanto a crecimiento demografico. En cuarenta anos, su poblacién aumentd un
98% pasando de tener 10,543 habitantes en 1950 a 436,603 en 1990 (Fitch Osuna et
al,, 2013). En 1971 es cuando el municipio se integra de manera oficial a la mancha
urbana de la ciudad de Monterrey junto con el municipio de Guadalupe, hecho que
impulsa su crecimiento poblacional. Sin embargo, en el ano 2000, el crecimiento

poblacional es poco, aumentando en 5 afios solo un 1.84%.

A inicios del siglo XXI, especificamente en el quinquenio del 2000 al 2005, sucede
un fendmeno inusual de decrecimiento de poblacion, donde se perdieron 20,117
habitantes, lo que significa que un 4% de la poblacion que habitaba en San Nicolas
de los Garza en el ano 2000 decidié trasladar su lugar de residencia a otro territorio
en los siguientes 5 anos. Al analizar el crecimiento poblacional por década, se

observa que el decrecimiento continuda.

Por ejemplo, en el ano 2010 la poblacion era de 443,273 habitantes, mientras que
para el 2020 es de 412,199 habitantes. Las proyecciones indican que el
decrecimiento continuara. Una de las causas de la pérdida de poblacion en el
municipio se debe a la migracién interna hacia otros municipios del AMM que
cuentan con mejores condiciones de vivienda y desarrollo. Se estima, que para el
2030, la poblacion total sea de 399,833 habitantes, mientras que para el 2050 se
espera que sea de 375,843 habitantes (ver Grafica O1). Aproximadamente, segun el
analisis y las tendencias, cada 10 anos el municipio pierde un 7% de la poblaciéon

total.

La distribucion de poblacion respecto al sexo muestra que para el ano 2015 la
poblacién masculina predomina (51.30%) sobre la poblacion femenina (48.70%). En
cambio, en el ano 2020 la poblacidn femenina aumenta al 50.76% mientras que la

poblaciéon masculina disminuye (49.23%).
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Grafica 01. Pirdmides de poblacién para el afo 2015y 2020.
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Fuente: Elaboracion propia. Encuesta Intercensal (2015) y Censo de Poblacién y Vivienda (2020),

La relacion hombres-mujeres para el ano 2020 es de 97, lo que significa que existen

97 hombres por cada 100 mujeres. Respecto a la edad, la poblacion predominante

en el ano 2020 es de 20 a 24 anos con 35,622 habitantes, seguido por la poblaciéon

de 25 a 29 anos con 34,310 habitantes. La edad media de la poblacidon es de 38 anos,

esto significa que la mitad de la poblacién tiene 38 aflos o menos. Para el ano 2030,

de acuerdo con las proyecciones realizadas, la poblacion total sera de 399,833

habitantes (ver Grafica 02).

Grafica 02. Habitantes del municipio de San Nicolas de los Garza para los afios 2000, 2010, 2015, 2020,
2030y 2050.
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Fuente: Elaboracion propia. Encuesta Intercensal (2015)
y Censo de Poblacion y Vivienda (2020), INEGI.

25



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

La distribucién de poblacion por sectores indica que el sector con mayor poblaciéon
es el 3, con un total de 115,628 habitantes, lo que significa que el 28.05% de la
poblacion municipal habita en esta zona. El segundo sector con mayor poblacion
es el 5 con 111,713 habitantes, representando un 27.10% de la poblacion total.
Mientras que los sectores 2, 6 y 1, cuentan con el 15.81%, 12.66% y un 10.25% de la
poblacion respectivamente. Por Ultimo, el sector que tiene una menor cantidad de
habitantes es el 4, el cual tiene el 6.12% de la poblacién total municipal (ver Tabla 02

y Figura 04).

Tabla 02. Poblacién total por sector.

Poblacién total San Nicolas de los Garza

Sector
Poblacién Porcentaje %
Sector 1 42,266 10.25%
Sector 2 65,170 15.81%
Sector 3 15,628 28.05%
Sector 4 25246 6.12%
Sector 5 m, 73 27.10%
Sector 6 52,176 12.66%
Total 412,199 100.00%

Fuente: Elaboracion propia.

Censo de Poblacién y Vivienda (2020).
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Figura 04. Poblacién por manzana en San Nicolds de los Garza.
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4.1.1.1. Caracteristicas de la poblacién

En relacion a la situacion conyugal, se observa que la mayor parte de la poblacion
es casada (43.03%), mientras que un 36.33% es soltera. El 7.26% vive en unioén libre, el
3.24% es separaday el 3.99% esta legalmente divorciada. El 6.02% de la poblacion es
viuda mientras que solo el 0.13% no especificd su situacién conyugal (ver Tabla 03y

Grafica 03).
Tabla 03. Poblacion de 12 afios y mas segun situacion conyugal.

Poblacién Porcentaje %

Casada 154,692 43.03%
Soltera 130,625 36.33%
Unioén libre 26,109 7.26%
Separada 11,650 3.24%
Divorciada 14,331 3.99%
Viuda 21,650 6.02%
No especificado 461 0.13%
Total 359,518 100.00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.
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Grafica 03. Poblaciéon de 12 afios y mas segun situacion conyugal.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

En términos de etnicidad, se especifica que un 2.24% de la poblacién considera que

tiene raices afroamericanas o afrodescendientes (Ver Tabla 04).

Tabla 04. Poblacién que se considera afrodescendiente.
Poblacién Porcentaje %

Poblacié id
oblacion qge se considera 9,228 5 24%
afrodescendiente

412,199 100.00%

Total
Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

La poblacion de 3 afnos y mas que habla una o mas lenguas indigenas es tan solo

del 0.43% de la poblacidn total, es decir, solo 1,732 personas que habitan en San

Nicolas de los Garza hablan una lengua indigena (ver Tabla 05).

Tabla 05. Poblacién de 3 aflos y mas que habla alguna lengua indigena.
Poblacién Porcentaje %

Poblaqon c,zle 3 anosy mas que habla alguna 1732 0.43%
lengua indigena

399,824 100.00%

Total
Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.
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4.1.1.2. Densidad de poblacién

El resultado de la poblacién total (412,199 hab.) entre la superficie municipal (6,011.46
ha), indica que la densidad de poblacidn en San Nicolas de los Garza es de 68.5
hab/ha. El analisis a partir de sectores arroja que el sector 3 es el de mayor densidad
poblacional con 106.62 ha./ha seguido del sector 2 con 104.43 hab/ha. Los sectores
que menor densidad de poblacién tienen son el 1y el 4, con 44.88 hab/ha y 22.57
hab/ha respectivamente (ver Figura 05y Tabla 06).

Figura 05. Densidad de poblacién en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 06. Densidad de Poblacién por sector.

Sectorizaciéon Poblacion Hectareas Densidad de Pob. (hab/ha)
Sector 1 42,266 941.75 44.88
Sector 2 65,170 624.05 104.43
Sector 3 15,628 1,084.49 106.62
Sector 4 25,246 118.74 22.57
Sector 5 m, 713 1,485.72 7519
Sector 6 52,176 756.71 68.95
Total 412,199 6,011.46 68.57

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI

4.1.2. Aspectos socioeconémicos

4.1.2.1. PEA y distribucién de ingresos

Para el ano 2020, la poblacion de 12 afos y mas que registran actividad econdmica
es de un total de 359,518 personas de las cuales, el 55.69% es poblacién ocupada
(PO). Respecto a la distribucion por sexo, el 58.86% de la poblacién masculina se
encuentra ocupada, mientras que el 41.13% es poblacién femenina ocupada (ver
Tabla 07 y Grafica 04).

Tabla 07. Poblacién ocupada de 12 aflos y mas.

Poblacién Ocupada Porcentaje %
Hombres 176,131 117,876 58.86%
Mujeres 183,387 82,359 4113%
Total 359,518 200,235 55.69%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda

(2020), INEGI.
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Grafica 04. Poblacion ocupada de 12 afios y mas.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

Asi mismo, la poblacion econdmicamente activa (PEA) es de 204,861 habitantes al
2020, es decir, el 56.98% del total de |la poblacién de 12 aflos y mas.
Dicha poblacion significa que 4091% mujeres y 59.08% hombres es

econdmicamente activa (ver Tabla 08 y Grafica 05).

Tabla 08. Poblacién econédmicamente activa y su distrubicién por sexo.

Poblacién Poblacién econémicamente activa Porcentaje %
Hombres 176,131 121,049 59.08%
Mujeres 183,387 83,812 40.91%
Total 359,518 204,861 56.98%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacién y vivienda (2020), INEGI.
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Grafica 05. Poblacion econdmicamente activa y su distribucion por sexo.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

El analisis a partir de sectores indica que la mayor cantidad de PEA se ubica en el
sector 3. En segundo lugar se encuentra el sector 5 con el 13.30%, mientras que el
sector 4 es el que tiene la menor cantidad de PEA, representando solo el 2.95% (ver

Tabla 09y Figura 6).

Tabla 09. Poblacién econdmicamente activa por sectores.

Poblacion .
.. .. Porcentaje % de la
Sector Poblacion total econémicamente "
. poblacion total
activa

Sector 1 42,266 21,231 515%
Sector 2 65,170 32,851 7.97%
Sector 3 15,628 56,506 13.71%
Sector 4 25,246 12,143 2.95%
Sector 5 m, 713 54,822 13.30%
Sector 6 52,176 27,253 6.61%
San Nicolas de los Garza 412,199 204,806 49.69%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020).
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espacios comerciales y de servicios (ver Figura 7 y Tabla 11). En ese sentido, cabe

destacar que predominan mayoritariamente los espacios de trabajo industriales y

comerciales (12,600 espacios) que cuentan entre O y 5 personas ocupadas.

33



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

Figura 07. Personas ocupadas y espacios de trabajo en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 11. Unidades econdmicas.

Unidades Econémicas

Rangos Espacios d: :l:.-::::sy personas
O - 5 personas 12,600
6 - 10 personas 1746
11 - 30 personas 1352
31 - 50 personas —
51-100 personas 500
101 - 250 personas 146
251y mas personas 109
Total 16,458

Fuente: Instituto Nacional de Ecologia y Cambio Climatico (INECC).
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4.1.3. Educacion

Las caracteristicas educativas permiten conocer el estado educativo que tiene la
poblacion de un determinado lugar. De ahi que se consideren los indicadores de
condicidon de alfabetismo, la tasa de alfabetizacion y grado de escolaridad, lo que

permite conocer el grado de desarrollo educativo de la poblacién habitante.

o o -

4.1.3.1. Condicion del analfabetismo

Actualmente, la poblacion de 15 anos y mas presenta una baja condicion
analfabeta, representando el 0.97% de la poblacién total (ver Tabla 12). En ese
sentido, la tasa de alfabetizacion por grupos de edad es alta, superando el 98%
tanto del grupo de poblacidén de 15 a 24 aflos como en el de 25 aflos y mas (ver

Tabla 13).

Tabla 12. Estimaciones de la poblacidon de 15 afios y mas y su distribucion porcentual segun condicion
de alfabetismo y sexo.

Condicion de alfabetismo

Poblaciéon de 15 afios

y mas Alfabeta Analfabeta No
. . - especifi
H M H M H M
Total omb wer Total omb wer Total omb Wer  cado
res es res es res es
LSF;1O9S Valor 28,642 14,703 13,939| 28,226| 14,496| 13,730 75 42 33 341
20-24
afos Valor 35,622 18,463 17159] 35282] 18,288| 16,994 80 57 23 260
25-29
afos Valor 34,310} 18,094| 16,216] 34,093] 17,990 16,103 96 63 33 121
30-34
aRos Valor 29,689 15,484 14,205| 29,458 15,359] 14,099 1o 76 43 n2
35-39
afos Valor 25185} 12,895] 12,290| 24,946| 12,776] 12,170 137 78 59 102
40-44
afos Valor 23,802 11,908 11,894 23,523} 11,753] 11,770 160 100 60 19
45-49
afos Valor 25,048] 11,929] 13119} 24,811} 11,807} 13,004 172 89 83 65
50-54
afos Valor 28,485] 12,956] 15,529 28,231] 12,836] 15,395 200 95 105 54
55-59
aFos Valor | 30,307 13,983| 16,324| 30,099| 13,892| 16,207 163 67 96 45
60-64 |Valor 29,231} 13,588| 15,643 28,961| 13,492 15,469 236 78 158 34
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anos
65 anos
Y mas Valor 54,766| 24,732| 30,034| 52,844 24,121} 28,723] 1,855 579 1,276 67
4 168,73 17 40,47 1 1] 17
Total |Valor 345,08) 168,73| 176,55 340, 66,8 3,66 3,293 1,324 1,969 1,320
7 5 2 4 o 4
Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.
Nota: Los Iimites de confianza se calculan al 90 por ciento.
Grafica 06. Poblacion analfabeta.
3.000,00
2.000,00 190 1855
1.000,00
75 42 33 80 57 53 95233 :43 .Z 59 100 g9 89 83 95 105 i% .2

Total

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

15-19 afios

20-24 afios

25-29 afios

B Analfabeta Total [l Analfabeta Hombres

30-34 afios

35-39 afios

40-44 afios  45-49 afios

Analfabeta Mujeres

50-54 afios

Tabla 13. Tasa de alfabetizacién por grupos de edad.

55-59 afios

60-64 afios 65 afios y mas

Poblacién Porcentaje % Poblacion
alfabeta
15 a 24 afos 64,264 98.82% 63,508
25y mas 280,823 98.63% 276,966

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

4.1.3.2. Grado de Escolaridad

En el ano 2000 un 50% de la poblacion contaba con algun tipo de escolaridad, ya

fuera basica o superior. Es interesante ver como el porcentaje de este indicador va

en aumento conforme el paso de los afos. Para el afno 2010, aumenta a 94%,

mientras que para el 2015, alcanza el 98%. Sin embargo, en el ano 2020 se observa

un decrecimiento en este indicador, bajando a un 61%, considerando que el grado

de escolaridad que ha disminuido mas drasticamente es el de educacion

secundaria (ver Tabla 14). Una explicacién a este fendmeno podria deberse a la

migracion de poblacion que se ha dado en los Ultimos 5 afos en el municipio.
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Tabla 14. Escolaridad basica y media superior de los afios 2000, 2010, 2015, 2020 y 2030.

Poblacién SN
—— Preescolar Primaria Secundaria media
superior
2000 de 5
afosy mas 448,502 S/D 127,417 58,565 38,947 224,929
2010
poblacién 3
aflos y mas 421,075 16,194 93,971 86,139 198,860 395,164
2015
poblacién 15
aflosy mas 351,619 243 53,446 203,728 87,377 344,794
2020
poblacién 3
afosy mas 399,824 13,985 67,153 76,599 86,408 244,145
2030* 319,859 15,663 75,21 85,791 96,777 273,442
2050* 303,866 15,193 72,955 83,217 93,874 265,239

*Nota: Para los afios 2030 y 2050 se calcula mediante una tendencia o prondstico.
Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2000), (2010), (2020), INEGI.

La distribucion porcentual de la poblacion de 3 anos y mas (399,824 hab.) segun el
nivel de escolaridad indica que el 2.51% no cuenta con escolaridad, el 3.50% cuenta
con escolaridad a nivel preescolar, el 16.80% con primaria, el 19.16% con secundaria,
mientras que el 21.61% cuenta con nivel media superior y el 34.70% con nivel

superior. Solo un 0.44% no especificod su nivel educativo (ver Tabla 15y Grafica 07).

Tabla 15. Nivel de escolaridad alcanzado por sector en poblaciéon de 3 afios y mas para el 2020.

Poblacion

de 3 anos Sin Secundari Media No
ymas escolaridad Preescolar Primaria a superior Superior especificado
399,824 10,029 13,985 67,153 76,599 86,408 138,728 1,740
100.00% 2.51% 3.50% 16.80% 19.16% 21.61% 34.70% 0.44%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.
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Grafica 07. Nivel de escolaridad alcanzado por sector en poblacion de 3 afios y mas para el 2020.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

4.1.4. Salud

La poblacion que es derechohabiente de algun servicio de salud en el municipio de
San Nicolas de los Garza al afo 2020 es del 84.34%. Actualmente el Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS) es la dependencia con mayor numero de
afiliados con un 67.72%. Un 5.05% de la poblacidon esta afiliada al ISSSTE, mientras
gue el 6.98% esta afiliada a instituciones privadas. Otras dependencias como el

Instituto de Salud para el Bienestar cuenta con el 4.60% (ver Tabla 16 y Grafica 08).

Tabla 16. Afiliacién a servicios de salud para el 2020.

Poblacién Porcentaje %

Poblacioén afiliada 347,674 84.34%
IMSS 279,146 67.72%
ISSSTE 20,857 5.05%
Pemex, Defensa o

Marina 1,532 0.37%
Instituto de Salud

para el

Bienestar 18,997 4.60%
IMSS Bienestar 376 0.09%
Instituciéon

privada 28,774 6.98%
Otra situacion 11,045 2.67%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda
(2020), INEGI.
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Grafica 08. Afiliacion a servicios de salud para el afio 2020.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

Al 2020, el principal servicio de salud al que la poblacién estaba afiliada es el IMSS
con 279146 derechohabientes. En segundo lugar, se encuentra la afiliacion a
instituciones privadas, con 28,774 personas afiliadas. Analizando esta informacién
en los ultimos 5 anos (del 2015 al 2020), se observa que los derechohabientes
afiliados al IMSS aumentaron un 19.56%. Por otra parte, en el 2015 la poblaciéon no
derechohabiente era de 3,352 personas, mientras que al ano 2020 este indicador se
dispara significativamente aumentando a 63,754 personas que no tienen acceso a
servicios de salud. Las proyecciones a futuro estiman que la poblacion afiliada a
algun servicio de salud continde creciendo, mientras que se espera que la
poblacion no derechohabiente vaya disminuyendo poco a poco en los siguientes

anos (ver Tabla 17).

Tabla 17. Derechohabientes y no derechohabientes a servicios de salud por quinquenios.

Institut Seguro
PEMEX ode popular Institu
0 salud IMSS o para cién (0] {¢-] No No
IMSS ISSSTE SEDEN Bienes una . institu derechoh especif
para el privad . ) .
Aylo bienest tar Nueva a cion abientes icado
SEMAR ar Generac
ion
2000 371,738] 18,276 1,968 N/A N/A N/A N/A| 28914 M4,143] 10,997
2010 275,580] 173,105 1,416 N/A N/A 17916| 28,644 N/A 84,250 9,363
2015 224,533| 19,052 1,226 N/A N/A 40,121 87166| 53,136 3352 1,500
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2020 279146| 20,857 1,532| 18,997 376 N/A| 28,774 1,045 63,754 771
2030 321,017| 23,855 1,761 N/A N/A N/Al 31651 8,836 51,003 616
2050 410,901 30,534| 2254 N/A N/A N/Al 40,513 7,068 40,802 492

Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

Respecto al indicador de instituciones de salud con mayor afiliacion, éste se divide

entre hospitales generales publicos y privados. En ese sentido, la Figura 08 muestra

la distribucion de éstas instituciones en el territorio municipal. En total, se

contabiliza un total de 12 hospitales generales, de los cuales, 4 son publicos y 8

privados. La distribucion por sectores muestra que el sector 1y 5 son los que mayor

cantidad tienen, sumando ambos un total de 4 hospitales. Mientras tanto, el resto

de los sectores solo cuentan con 1 hospital general, ya sea publico o privado (ver

Tabla 18).

Tabla 18. Instituciones de salud con mayor afiliacion.

Hospital
general
publico

Hospital
general

privado

Sector 1

Sector
2

Sector
3

Sector
4

Sector
5

Sector
6

0

1

1

Total

4

8

12

Fuente: Elaboracion propia con base en Marco Geoestadistico 2020, INEGI.
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Figura 08. Instituciones de salud con mayor afiliacién en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con base en Marco Geoestadistico 2020, INEGI.
4.1.5. Seguridad

ONU-Habitat establece que la seguridad es indispensable para el logro del
desarrollo urbano sostenible. En ese sentido, la planificacién urbana desempena un
rol determinante en la prevencidon de inseguridad y violencia. Existen multiples
investigaciones que demuestran la relacion entre inseguridad y disefo urbano,
entre planificacion y gestiéon urbana deficientes, de ahi que este concepto sea
primordial en la Vision 2030 y en visiones futuras de ciudad. En resumidas cuentas,
la inseguridad se produce en lugares donde existe falta de infraestructura. Para
precisar, ONU-Habitat indica que las actividades delictivas tienden a ser mas
agudas donde no hay suficiente alumbrado publico, donde existen vacios urbanos
o edificios en abandono. También predomina en calles con dificil acceso, como
areas con poca o reducida visibilidad, de ahi que sea innegociable la necesidad de
mejorar el disefo y la gestion urbana a partir de vinculacion entre zonas urbanas,
mas dotacion de transporte publico, asi como la creacidn y mejora de espacio

publico.
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4.1.6. Gobernanza

Tomando como referencia la definicion de gobernanza que establece la ONU
(2022), se define como los procesos de gobierno, instituciones, procedimientos y
practicas mediante los que se deciden y regulan los asuntos que atanen al
conjunto de la sociedad. Es imprescindible que en el municipio de San Nicolas de
los Garza exista una buena gobernanza para garantizar el respeto a los derechos
humanos, el Estado de Derecho, para fomentar participaciones efectivas,
pluralismo politico, asi como procesos e instituciones transparentes que rindan
cuentas, un sector publico eficiente y eficaz, legitimidad en todos procesos, acceso
al conocimiento, informacion y educacion, equidad, sostenibilidad y valores que
fomenten responsabilidad, solidaridad y tolerancia (ONU, 2022). EI Consejo de
Derechos Humanos ha definido atributos esenciales de la buena gobernanza, los
cuales son: transparencia, responsabilidad, rendiciéon de cuentas, participacion y
capacidad de respuesta a las necesidades de la poblacién. De ahi que los vinculos
entre buena gobernanza y derechos humanos se clasifican en cuatro grandes
ambitos: 1) Instituciones democraticas; 2) Gestion de servicios publicos; 3) Estado de

Derechoy 4) Anticorrupcion.

4.1.6.1. Ingresos y egresos

ONU-H3abitat establece la necesidad de que los gobiernos locales obtengan fuentes
de financiacion sostenibles para invertir en infraestructura urbana y de esta
manera, garantizar servicios basicos para la poblaciéon. “Las finanzas municipales
consisten en los ingresos y gastos del gobierno local en areas urbanas [..] las
finanzas municipales apuntan a generar recursos necesarios para financiar los
servicios locales, para la satisfaccion de ciudadanos a través de impuestos justos y

uso adecuado de los recursos” (ONU-Habitat, 2022).
Ademas de ello, manifiesta la importancia de cumplir estos objetivos a partir de

acciones colaborativas entre las dependencias de gobierno local, con la finalidad de

trabajar de manera eficiente.
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4.1.6.2. Transparencia

Llorens (2013) define la transparencia como un concepto que requiere la prestacion
por la administracién de un servicio de informacidén al ciudadano. Ademas define
gue la transparencia en materia urbanistica juega un rol fundamental para que el
ciudadano tenga una parte activa en relacion al Estado y sea participe de
decisiones importantes. En pocas palabras, la transparencia es un instrumento, es
un deber ser de la administracién. Llorens define también que la transparencia
debe incluir “el derecho de acceso a la informacién, la apertura de procesos
urbanisticos hacia el escrutinio publico (o rendicion de cuentas) y la simplificacion
de procesos administrativos para su mejor observacion, accesibilidad vy
comprension” (2013:p.144). De ahi que sea de vital importancia que todos los
procesos administrativos del municipio de San Nicolas de los Garza cuenten con

instrumentos de transparencia.

4.1.7. Género e Inclusion

El derecho a la ciudad es el derecho colectivo de todas las personas a habitar,
ocupar, producir, transformar, gobernar los entornos urbanos, sin importar su
género. Es un derecho que existe para todas las personas por igual. Sin embargo,
no siempre se entiende de esta manera. La exclusion social, la discriminacion, el
racismo y la marginalizacion son solo algunos de los obstaculos mas visibles que
impiden la correcta inclusion urbana de todas las personas. De ahi que se vuelva
primordial educar las ciudades y sociedades en torno a la diversidad, inclusiéon e
igualdad. En ese sentido, Shelley Buckingham (2011) establece cinco criterios a

incorporar para tener ciudades y sociedades inclusivas:

1) Seguridad en ambientes urbanos;
2
3

) Infraestructura y transporte publicos;
) Proximidad entre viviendas, servicios y empleo;
4) Romper la dicotomia de esferas publicas y privadas; y

5) Participacion en la toma de decisiones, gobernanza y planificacion
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4.2. Medio fisico construido

El enfoque del medio fisico construido permite analizar condiciones relativas a
infraestructura de vivienda, equipamiento urbano y movilidad y de esta manera
observar el estado en el que se encuentra el municipio de San Nicolas de los Garza,
para de cara al futuro, planear respondiendo a las necesidades actuales de la

sociedad y la ciudad.

4.2.1. Vivienda

Desde el afio 2000, las viviendas habitadas en el municipio de San Nicolas de los
Garza han crecido de manera constante. Pasaron de 113,908 viviendas en el 2000 a
15,398 en el 2010, representando un aumento de 1.29% en una década. En el ano
2015, las viviendas habitadas son de 120,738 aumentando un 4.43% en un
qguinguenio. Al 2020 las viviendas habitadas son de 121,777, lo que representa un

crecimiento del 0.85% (ver Grafica 09).

Grafica 09. Total de viviendas particulares habitadas en el afio 2000, 2010, 2015 y 2020.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de poblacion y vivienda (2020), INEGI.

Al ano 2020, el total de viviendas en el municipio de San Nicolas de los Garza es de
133,725. El analisis de la informacidon a partir de la sectorizacion indica que el sector

3 es el que presenta una mayor cantidad de viviendas con 35,885 seguido del sector
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5 con un total de 34,805 viviendas. El sector 4 es el que cuenta con una menor

cantidad, sumando un total de 9,403 viviendas (ver Tabla 19).

Tabla 19. Total de viviendas por subdivisién municipal (Afilo 2020).

Sectorizacion '!'o.t alde

viviendas
Sector 1 15,053
Sector 2 20,928
Sector 3 35,885
Sector 4 9,403
Sector 5 34,805
Sector 6 17,651
Total 133,725

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion
y Vivienda (2020).

4.2.1.1. Tenencia a la vivienda

La tenencia de la vivienda para el ano 2015 en San Nicolds de los Garza sumaba un
total de 120,738 viviendas, de las cuales el 7516% de las viviendas era propia, el
14.40% era alquilada, el 9.07% es familiar o prestada, el 0.82% tenia otra situacion y
finalmente, el 0.55% no especifica la situacion de vivienda en la que se encuentra
(ver Grafica 10).

Grafica 10. Tenencia de la vivienda al 2015.
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Fuente: Elaboracion propia. Encuesta Intercensal (2015), INEGI.
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4.2.1.2. Tipologia de la vivienda

Las tipologias de vivienda se clasifican en: casa independiente, departamento
en edificio, vivienda en vecindad, cuarto de azotea, local no construido para
habitacion, vivienda movil, refugio y no especificado. En ese sentido, al analizar
esta informacion en San Nicolas de los Garza, se observa que desde el afno 2000
al dia de hoy predomina el porcentaje de poblacidn que habita en casa
independiente. Por ejemplo, en el ano 2000 un 92.41% de la poblacion habitaba
en casa independiente, mientras que en el 2020 el porcentaje es de 95.58%. Esto
significa que la mayoria de la poblacion que habita en el municipio lo hace en
una casa independiente. Por otra parte, se observa una disminucion en el
porcentaje de poblacion que habita en departamento en edificio, ya que en el
ano 2000 un 311% de la poblacién habitaba en esta tipologia de vivienda
mientras que para el ano 2020 este porcentaje disminuye a 1.87%. Es interesante
hacer notar que a partir del ano 2020 aparece la casa duplex como otra
clasificacion de tipologia de vivienda. Una casa duplex es una construccion que
posee dos viviendas con entradas independientes. Al 2020, un 1.87% de la
poblaciéon habita en una casa duplex, ligeramente por debajo de la poblacién

gue habita en departamento, que es del 1.97% (ver Tabla 20).

Tabla 20. Clase de vivienda particular y su porcentaje en el municipio.

San Nicolas de los

Clase Garza Porcentaje %

Casa

independiente 105.268 92,41%

Departamento en

edificio 3543 311%

Vivienda en

vecindad 925 0,81%

Cuarto de azotea 69 0,06%

Local no construido

para habitacién 67 0,06%

Refugio 2 0,00%

No especificado 4.034 3,54%
2000 Total 113.908 100,00%
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Casa
independiente 109.535 94,92%
Departamento en
edificio 2.759 2,39%
Vivienda en
vecindad 440 0,38%
Vivienda en cuarto
de azotea 35 0,03%
Local no construido
para habitacién 19 0,02%
Vivienda movil 1 0,00%
Refugio 9 0,01%
No especificado 2.600 2,25%
2010 Total 115.398 100,00%
Casa 116.947 96,86%
Departamento en
edificio 2246 1,86%
Vivienda en
vecindad o
cuarteria 362 0,30%
Otro tipo de
vivienda 0 0,00%
No especificado 1183 0,98%
2015 Total 120.738 100,00%
Casa 116.398 95,58%
Casa duplex 2.272 1,87%
Dpto. 2.401 1,97%
Vecindad 297 0,24%
Otro tipo 76 0,06%
No especificado 333 0
2020 Total 121.777 100,00%
Casa 125.430 100.00%
Dpto. 0 N/A
Vecindad 0 N/A
Otro tipo 0 N/A
No especificado 0 N/A
2030 Total 125.430 N/A
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2050

Casa 129.192 100.00%
Dpto. 0 N/A
Vecindad 0] N/A
Otro tipo 0 N/A
No especificado 0 N/A
Total 129.192 N/A

Nota: Para el ano 2030 se hacen prondsticos simples.
Fuente: Elaboracion propia. Anuario estadistico y geogrdfico de Nuevo Ledn (2016); Censo de

Poblacion y Vivienda (2000), (2010) y (2020); Encuesta Intercensal (2015), INEGI.

4.2.1.3. Acceso a servicios

El acceso a servicios en las viviendas es un indicador que permite conocer los

servicios basicos con los que disponen. Estos servicios son: agua entubada,

drenaje, servicio sanitario y electricidad. Este indicador demuestra el grado de

desarrollo de las viviendas. Dicho esto, en San Nicolas de los Garza se registra un

total de 121,777 viviendas habitadas. La disponibilidad de servicios basicos en la

vivienda registra que el 99.87% de las viviendas cuenta con agua entubada

dentro del domicilio y que el 99.85% de las viviendas cuentan con drenaje. El

99.64% cuenta con servicio sanitario y el 99.69% con electricidad (ver Tabla 21y

Grafico 11), por lo que se tiene una buena cobertura de disponibilidad de

servicios basicos en las viviendas habitadas, sin embargo lo deseable es llegar al

100% en la cobertura de los servicios basicos.

Tabla 21. Disponibilidad de servicios en la vivienda.

Servicio Viviendas Porcentaje
Agua
entubada 121,623 99.87%
Drenaje 121,593 99.85%
Servicio
sanitario 121,338 99.64%
Electricida
d 121,403 99.69%
Total de
viviendas 121,777 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020), INEGI.
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Grafico 11. Disponibilidad de servicios en la vivienda.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020), INEGI.

La informacion sobre la condicion de disponibilidad de las Tecnologias de la
Informacion y Comunicacion (TIC) en las viviendas indica que un 83.15% cuentan
con internet, que el 54.39% cuenta con television de paga y que un 97.88% con
televisor. Solo 61.84% de las viviendas cuenta con computadora, mientras que el
92.49% tiene teléfono celular y el 76.44% cuenta con teléfono fijo (ver Tabla 22 y
Grafico 12).

Tabla 22. Disponibilidad de TIC.

Viviendas Porcentaje

Internet 101,205 83.15%
Television de

paga 66,201 54.39%
Televisor 119,132 97.88%
Computadora 75,260 61.84%
Teléfono

celular 112,568 92.49%
Teléfono fijo 93,035 76.44%
Total 121,707 100.00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y
Vivienda (2020), INEGI.
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Grafico 12. Disponibilidad de TIC.
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Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020), INEGI.

4.2.1.4. Ocupacion de la vivienda

La ocupacioén de la vivienda hace referencia al promedio de personas que habitan

en una vivienda particular. Este indicador permite conocer el estado de ocupaciéon

que se tiene en las unidades de vivienda, lo que permite conocer por ejemplo, si se

dan condiciones de hacinamiento dentro de ellas. En ese sentido, este indicador

para el municipio de San Nicolas de los Garza ha disminuido ligeramente en 20

anos. Vemos que al ano 2000 existia un promedio de 4.36 ocupantes por vivienda

particular, mientras que al ano 2020 este promedio es de 3.38 ocupantes. La

proyeccion indica que para el ano 2030 y 2050, el promedio se mantenga similar
(ver Tabla 23).

Tabla 23. Ocupacién de la vivienda.

Viviendas particulares por nimero de ocupantes

en el municipio de San Nicolas de los Garza

Viviendas particulares por nimero de ocupantes 113,935.00
2000 Promedio de ocupantes por vivienda particular 4.36
Viviendas particulares por niUmero de ocupantes 115,398.00
2010 Promedio de ocupantes por vivienda particular 3.84
e Viviendas particulares por nUmero de ocupantes 120,738.00

50



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

Promedio de ocupantes por vivienda particular 3.56
Viviendas particulares por niUmero de ocupantes 121,777.00
2020 Promedio de ocupantes por vivienda particular 3.38
Viviendas particulares por niumero de ocupantes 125,430.00
2030 Promedio de ocupantes por vivienda particular 3.35
Viviendas particulares por nUmero de ocupantes 129,192.00
2050 Promedio de ocupantes por vivienda particular 332

Nota: se calculd el promedio de ocupantes por vivienda particular con los datos de poblacion
proporcionados por CONAPO y el prondstico de viviendas elaborado mediante un prondstico o

tendencia simple.
Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2000), (2010) y (2020); Encuesta

Intercensal (2015), INEGI.

4.2.1.5. Densidad habitacional

La densidad habitacional permite conocer el numero de viviendas por hectarea. Se
obtiene del numero de viviendas existentes en la superficie urbanizada dedicada al
uso residencial (viv/ha), excluyendo de este valor la superficie del suelo dedicado a

uso industrial y comercial.

Para el ano 2020, la densidad habitacional para el municipio de San Nicolas de los
Garza es de 28.61 viv/ha. Al realizar el analisis por sector, se observa que los sectores
3y 5 son los que tienen la mayor densidad habitacional en el municipio con 47.95
viv/ha y 46.51 viv/ha respectivamente. El sector 2 y 6 son los que siguen con una

densidad habitacional de 27.97 viv/ha y 23.59 viv/ha respectivamente.
El sector 1 tiene una densidad habitacional de 20.12 viv/ha mientras que el sector

gue tiene una menor densidad habitacional es el sector 4 con un valor de 12.57

viv/ha (ver Figura 09y Tabla 24).

51



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

Figura 09. Densidad habitacional en San Nicolds de los Garza.
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Tabla 24. Densidad habitacional por sector.

. . Superficie Densidad
. . . . Superficie . . o .
Sectorizacion Viviendas total (Ha.) residencial habitacional.
: (GED (viv/ha)
Sector 1 15,053.00 941.75 748.33 20.12
Sector 2 20,928.00 624.05 462.77 2797
Sector 3 35,885.00 1,084.49 813.37 4795
Sector 4 9,403.00 1118.74 912.98 12.57
Sector 5 34,805.00 1,485.72 1,175.00 46.51
Sector 6 17,651.00 756.71 561.08 23.59
Total 133,725.00 6,011.46 4,673.53 28.61

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020), INEGI.
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4.2.1.6. Densidad urbana

La densidad urbana es la relacion entre la poblacion total y la superficie de suelo
urbano, es decir, del area urbanizada, por lo cual, para obtener el indicador se
excluye el uso de suelo no urbano, que en este caso especifico, corresponde a las
hectareas correspondientes a la Area Natural Protegida (15.45 ha). En ese sentido, la
superficie del drea urbana es de 5,966.01 ha, por lo que, de acuerdo a los calculos, la

densidad urbana en el municipio es de 68.75 hab/ha (ver Tabla 25).

Tabla 25. Densidad urbana.

Superficie total

Poblacioén total 412,199.00 hab
Superficie total 6,011.46 ha
Area nétural 15.45 ha
protegida

Total 68.75 hab/ha

Fuente: Elaboracion propia. Censo de
Poblacion y Vivienda (2020), INEGI.

4.2.1.7. indice de urbanizacién

El indice de urbanizacion es un indicador demografico que expresa la relacion
porcentual entre la poblacion total que reside en area urbana excluyendo usos de
suelo no urbanos. Una cifra alta, indica un mayor nivel de desarrollo. En ese sentido,
el indice de urbanizacion de San Nicolas de los Garza es del 100% ya que toda la

poblacion habitante del municipio lo hace en areas urbanas.

4.2.1.8. Mercado inmobiliario

Este apartado hace referencia a desarrollos inmobiliarios que se encuentran en
venta o en proceso de construccion en el municipio de San Nicolas de los Garza.
Para analizar este indicador, se debe partir de que hay un total de 23 viviendas
multifamiliares existentes distribuidas por el territorio municipal. La Tabla 26
muestra con detalle la distribucion por sectores de la vivienda multifamiliar

existente.

53



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

Ahora bien, las viviendas multifamiliares que se encuentran en desarrollo en el

municipio

son 8. Estos desarrollos inmobiliarios se estan produciendo

especificamente en el sector 1, 4, 5y 3 (ver Tabla 26 y Figura 10). La figura 11 indica la

vivienda multifamiliar existente agregando también los desarrollos inmobiliarios en

venta o en proceso en el municipio.

Figura 10. Desarrollo inmobiliario en venta o proceso en San Nicolas de los Garza.

Tabla 26. Mercado inmobiliario en San Nicolds de los Garza

Vivienda multifamiliar

En desarrollo Existente
Sector1 3 1 4
Sector 2 ] 0 (0]
Sector 3 1 2 3
Sector 4 2 3 5
Sector 5 2 13 15
Sector 6 0] 4 4
Total 8 23 31

Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 11. Vivienda multifamiliar existente y en desarrollo en San Nicolas de los Garza.
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4.2.2. Equipamiento urbano

La importancia de los equipamientos urbanos radica en que poseen un rol

determinante para cumplir las necesidades basicas de los ciudadanos,

convirtiéndose en instrumentos que promueven y construyen comunidades. En
ese sentido, “los equipamientos son espacios que cumplen una doble funcién pues,
ademas de proveer servicios esenciales, contribuyen en la construccion vy

fortalecimiento de la vida colectiva” (Franco Calderon y Zabala Corredor, 2012:12).

El equipamiento urbano se define como el conjunto de edificios y espacios,

predominantemente de uso publico, donde se realizan actividades

complementarias a las de vivienda y trabajo, que proporcionan a la poblaciéon
servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas, sociales,
culturales y recreativas (SEDESOL, 1999). El INEGI clasifica los equipamientos de la
siguiente manera: administracion, asistencia social, comercio y abasto, educaciény

cultura, deporte y recreacion, y salud.
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4.2.2.1. Administracion publica

El equipamiento de administracidn publica en San Nicolas de los Garza, se clasifica
de la siguiente manera: 1) Actividades administrativas de instituciones de bienestar
social; 2) Actividades de seguridad nacional; 3) Administracion publica en general;
4) Imparticion de justicia y mantenimiento de la seguridad y el orden publico; 5)
Regulacion y fomento de actividades para mejorar y preservar el medio ambiente y
por Ultimo, 6) Relaciones exteriores. Al hacer un analisis por sectores se observa que
el sector 2 es el que tiene una mayor cantidad de equipamiento de administracion
publica, sumando un total de 43 equipamientos, predominando los equipamiento
de imparticion de justicia y mantenimiento de la seguridad y el orden publico. En
segundo lugar se encuentra el sector 1, sumando un total de 24 de estos
equipamientos. El sector 5 cuenta con 21, mientras que los sectores 3y 4 cuentan
con 13 equipamientos de este tipo. El sector 6 es el que tiene una menor cantidad

de estos equipamientos sumando un total de 8 (ver Figura 12 y Tabla 27).

Figura 12. Equipamiento de administracién por subtipo en San Nicolads de los Garza.
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Tabla 27. Equipamiento de Administracion por subtipo.

Nombre Sector1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Sector5 Sector6 Total

Actividades administrativas

de instituciones de bienestar 5.00 8.00 9.00 4.00 12.00 4.00 42.00
social

Actividades de seguridad 000o| 000 0.00 0.00 100 0.00 1.00
nacional

Administraciéon publica en

general 13.00 3.00 4.00 6.00 3.00 3.00 32.00

Imparticion de justicia y
mantenimiento de la 6.00 32.00 0.00 3.00 4.00 1.00 46.00
seguridad y el orden publico

Regulacién y fomento de
actividades para mejorary 0.00 0.00 0.00 0.00 1.00 0.00 1.00
preservar el medio ambiente

Relaciones exteriores 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Total 24.00 43.00 13.00 13.00 21.00 8.00 122.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

4.2.2.2. Asistencia social

El equipamiento de asistencia social publica es el establecimiento destinado a
“proporcionar alojamiento, proteccién, alimentacion y otros servicios a un conjunto
de personas en condiciéon vulnerable, que no pueden satisfacer sus requerimientos
basicos de subsistencia y desarrollo, debido a que se encuentran en situacion de
necesidad, desamparo, enfermedad o discapacidad. También se incluyen los
establecimientos donde se cobran los servicios que se brindan, como es el caso de
algunas casas hogar para personas adultas mayores, algunos hospitales y centros
de tratamiento para personas con adicciones” (Censo de Poblacién y Vivienda,

2020:p.06).

Segun el DENUE (2020), la clasificacion de equipamientos de asistencia social, tanto
de caracter publico como privado, se dividen en: Asilos, Autoayuda para adicciones,
Capacitacion para desempleados, Enfermeria a domicilio, Guarderias, Orfanatos,
Orientacion y trabajo social para la nifez, Residencias para rehabilitacion,
Residencias para trastorno mental y Otros servicios de orientacion y trabajo social.

Dicho esto, al realizar el analisis por sectores en el municipio de San Nicolas de los
Garza, se observa que el sector que mayor cantidad de equipamientos de

asistencia social publica y privada tiene es el sector 5 (con un total de 31). Haciendo
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un analisis con mayor profundidad, se observa que los equipamientos de asistencia
social publica en el sector 5 son Centros de Orientacién y trabajo social para la nifiez
(con 17 establecimientos), seguido de Otros servicios de orientacion y trabajo social
(3 establecimientos), seguido de Orfanatos, Guarderias y Asilos (con 1
establecimiento de cada uno de ellos). En segundo lugar con mayor cantidad de
equipamientos de asistencia social puUblica y privada se encuentra el sector 3, con
un total de 21 de estos equipamientos. En tercer lugar se encuentra el sector 1, el
cual suma un total de 15 establecimientos de asistencia social tanto publica como
privada. Los sectores 2 y 4, son los que menor cantidad de estos equipamientos
tienen, sumando un total de 8 establecimientos tanto publicos como privados (ver

Figura 13, Figura 14 y Tabla 28).

Figura 13. Equipamiento de asistencia social publica en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020
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Figura 14. Equipamiento de asistencia social privada en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 28 . Equipamiento de asistencia social.

Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Sector 5 Sector 6

Priv Puabl Priv Publ Priv Pabl Priv Publ Priv Publ Priv Publ
ado ico ado ico ado ico ado ico ado ico ado ico

Asilo 100| 0.00| 0.00| 0.00] 1.00| 0.00| 1.00| 0.00| 0.00| 1.00| 0.00| 1.00] 5.00
Autoayuda para 0.00| 7.00| 0.00| 1.00| 0.00| 3.00| 0.00| 100! 0.00| 0.00| 0.00| 1.00| ™
adicciones (o]

Capacitacion para

0.00] 0.00] 0.00| 1.00| 0.00§ 0.00f 0.00| 0.00} 0.00] 0.00}f 0.00| 0.00| 1.00
desempleados

Egernyvieaa 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 1.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 1.00

domicilio

) 33.0
Guarderias 600 0.00| 300 000| 700 3.00| 100| 100| 7.00| 1.00| 400| 000| **7
Orfanatos 0.00| 0.00] 0.00| 0.00! 0.00| 0.00| 0.00! 0.00| 100| 100! 0.00| 0.00| 2.00
Orientaciony trabajo |yl 156! 6.00| 3.00| 0.00| 400! 0.00| 1.00| 0.00l17.00| 0.00| 200| 28°
social para nifiez 0

Residencias para

. 0.00] 0.00| 0.00| 0.00] 0.00} 0.00} 0.00| 1.00] 0.00] 0.00} 0.00} 0.00| 1.00
rehabilitacion

59



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

Residencias para

0.00] 0.00]| 0.00]| 0.00] 1.00] 0.00] 1.00| 0.00] 0.00}] 0.00f 0.00} 0.00} 2.00
trastorno mental

Otros servicios de
orientacién y trabajo | 0.00f 0.00] 0.00| 0.00| 0.00f 2.00| 0.00| 0.00] 0.00] 3.00| 0.00| 2.00| 7.00
social

Total 15.00 8.00 21.00 8.00 31.00 10.00 93.0

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

4.2.2.3. Comercio y abasto

El equipamiento de comercio y abasto hace referencia a los equipamientos que
desarrollan actividades comerciales y de abasto en el municipio. El total de esta

tipologia de equipamiento en el municipio de San Nicolas de los Garza es de 1,152.

El analisis a detalle muestra que el sector 4 tiene una mayor cantidad de estos
equipamientos, sumando un total de 574 puntos, predominando los
equipamientos dedicados al comercio de alimentos con 441 puntos. En segundo
lugar se encuentra el sector 5, con un total de 171 puntos destinados a comercio y
abasto, en este caso, predomina el comercio dedicado a materiales de la

construccidn, con un total de 55 establecimientos.

En tercer lugar se encuentra el sector 6, sumando un total de 128 de
establecimientos, predominando los dedicados al comercio de Maquinaria y
equipo, con un total de 33 puntos. En cuarto lugar se encuentra el sector 1, con un
total de 116 establecimientos, donde predomina el comercio dedicado a Materiales
de la construcciéon con un total de 30 puntos. En quinto lugar se encuentra el sector
3 con un total de 89 establecimientos, en donde también predomina el comercio

dedicado a Materiales de la construccién, con un total de 27 establecimientos.
Por ultimo, con la menor cantidad de equipamiento dedicado a esta tipologia, se

encuentra el sector 2, sumando un total de 74 puntos, en donde predomina el

comercio dedicado a materiales de construccioén (ver Figura 15y Tabla 29).
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Figura 15 . Equipamiento de comercio y abasto en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 29. Equipamiento comercio y abasto.

Nivel Sector1 Sector2 Sector3 Sector4 Sector5 Sector6 Total
Alimentos 14.00 11.00 15.00 441.00 21.00 12.00 514.00
Desechos 5.00 10.00 9.00 22.00 19.00 10.00 75.00
Maquinaria y equipo 25.00 7.00 9.00 22.00 22.00 33.00 118.00
Matenalesi Para la 30.00 23.00 27.00 32.00 55.00 27.00 194.00
construccion
Medicamentosy alimentos 2.00 1.00 0.00 4.00 0.00 1.00 8.00
para animales
Otros articulos 20.00 12.00 21.00 30.00 25.00 21.00 129.00
Qs gYticulos para la 7.00 500 2.00 noo| 1000 noo| 46.00
industria
Productos agropecuarios 3.00 0.00 1.00 0.00 9.00 1.00 14.00
Productos farmacéuticos 5.00 3.00 1.00 6.00 0.00 7.00 22.00
Transporte y refacciones 500 2.00 4.00 600| 1000 500/  32.00
para el transporte
Total 116.00 74.00 89.00 574.00 171.00 128.00/ T1152.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020
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4.2.2.4. Educacién y cultura

Los equipamientos educativos se clasifican en escuelas de nivel basico: preescolar,
primaria y secundaria asi como de nivel medio superior y nivel superior. También se
toman en cuenta escuelas de ensefanza multiple o especializada del sector
publico y privado. El sector que cuenta con una mayor cantidad de equipamientos
educativos es el 3, con un total de 110, de los cuales predominan las primarias de
caracter publico (37), seguido de los preescolares (28 publicos y 22 privados). Es
interesante resaltar que en este sector las escuelas secundarias son todas de indole
privada, sumando un total de 15. El sector 5, es el que sigue con mayor cantidad de
equipamientos educativos, sumando un total de 84. En el sector predomina la
educacion publica con 33 primarias, 29 preescolares y 11 secundarias. El sector 2 es
el que sigue, con un total de 74 equipamientos educativos, donde también
predominan las escuelas de caracter publico, existiendo 18 preescolares, 27
primarias y 12 secundarias. Los sectores 6 y 1 cuentan con 52 y 51 equipamientos
educativos respectivamente. En el sector 6 hay la misma cantidad de preescolares
publicos y privados (11), hay 16 primarias publicas y 1 privada, mientras que
secundarias se contabilizan 8 publicas y 2 privadas. En el caso del sector 1, hay 9
preescolares privados contra 8 publicos, 12 escuelas primarias publicas y 3 privadas,
7 secundarias puUblicas contra 1 privada, mientras que existe la misma cantidad de
escuelas de nivel medio superior tanto privadas como publicas, sumando 3 de cada
una. Es interesante resaltar que el sector 1 es el que contabiliza la mayor cantidad
de centros educativos de nivel superior, contabilizando 5 (ver Figura 16, Figura 17 y
Tabla 30).
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Figura 16. Equipamiento de educacion béasica en San Nicolds de los Garza.
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Figura 17. Equipamiento de educacién media superior en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

Tabla 30. Equipamiento de Educacion.

Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Sector 5 Sector 6

Priva Publi Priva Pabli Priva Pabli Priva Publi Priva Publi Priva Pabli Total
do co do co do co do co do co do co

Escuela

. 9.00] 8.00] 12.00]18.00§22.00{28.00f] 7.00| 6.00] 7.00]29.00| 11.00} 11.00/168.00
Nivel Preescolar

Escuela

. . . 3.00] 12.00f 1.00}27.00f 5.00|37.00f] 8.00]| 7.00| 1.00}33.00] 1.00}16.00] 151.00
Nivel Primaria

Escuela

Nivel 100| 700| 100|12.00!1500| 0.00| 200! 400! 0.00| 00| 200! 800! 63.00
Secundaria

Escuela Nivel 200| 300| 100! 000| 100| 200! 300| 0.00| 0.00| 200! 0.00| 2.00| 17.00

Medio Superior

E§cuela . 5.00] 0.00f 2.00| 0.00|] 0.00] 0.00] 1.00| 100} 100§ 0.00f] 100} 0.00| .00
Nivel Superior

Total 51.00 74.00 110.00 39.00 84.00 52.00|410.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

Por su parte, el equipamiento cultural hace referencia a recintos donde se
desarrollan actividades de arte y cultura y se clasifican en: museos, bibliotecas,
teatros, centros culturales, casas de cultura y conchas acusticas. El total de
equipamientos culturales en San Nicolas de los Garza es de 10, en donde existe una

distribucion equitativa de los equipamientos culturales por sectores.

Los sectores 1,3,4 y 5 cuentan con un total de 2 equipamientos culturales cada uno.
El sector 1 cuenta con 2 conchas acusticas, el sector 3 con una concha acustica y

con el centro cultural “Anastacio Villarreal”.

En el sector 4 se localiza el Museo San Nicolas (MUSAN) vy la casa de la cultura “La
Pérgola”, mientras que en el sector 5 se localizan 2 conchas acusticas. En el sector 2
se encuentra el Teatro de la Ciudad “San Nicolds de los Garza” y en el sector 6 el

centro cultural “Rosa de los Vientos” (ver Figura 18 y Tabla 31).
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Figura 18. Equipamiento cultural en San Nicolds de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

Tabla 31. Equipamiento de Cultura.

Sector Sector Sector

Sector 1 2 3 4 Sector 5 Sector 6 Total
Teatro de la ciudad 0.00 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.00
Centro cultural 0.00 0.00 1.00 0.00 0.00 1.00 2.00
Casa de la cultura 0.00 0.00 0.00 1.00 0.00 0.00 1.00
Museos 0.00 0.00 0.00 1.00 0.00 0.00 1.00
Conchas acusticas 2.00 0.00 1.00 0.00 2.00 0.00 5.00
Total 2.00 1.00 2.00 2.00 2.00 1.00 10.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

4.2.2.5. Deporte y recreacion

Esta categoria hace referencia al espacio publico que se encarga de proporcionar
un ambiente de interacciéon social y de esta manera, brindar un ambiente
adecuado para influir en la calidad de vida. El espacio publico abierto hace
referencia a parques, espacios civicos, plazas, areas verdes y los espacios abiertos de

equipamientos. En San Nicolas de los Garza existen un total de 210 equipamientos
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de deporte y recreacion, los cuales se clasifican en: centros de acondicionamiento
fisico, clubes deportivos, equipos deportivos profesionales, establecimientos de
recreacion y parque acuatico y balneario. Al analizar esta informacién por sectores
se observa que la mayor cantidad de estos equipamientos se encuentran en el
sector 3 con 47 de ellos, seguidos del sector 4 con un total de 30. Con menor
cantidad de equipamientos de deporte y recreacidon se encuentran el sector2y 5
con un total de 24 y 19 equipamientos respectivamente (ver Figura 19 y Tabla 32).

Figura 19. Equipamiento de deporte y recreacién en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia, DENUE, 2020.

Tabla 32. Equipamiento de Deporte y Recreacion.

Sector1 Sector2 Sector3 Sector 4 Sector 5 Sector 6

Priv Pab Priv Pub Priv Pub Priv Public Priva Public Priva Public

ado lico ado lico ado lico ado o do o do o

Centro de
acondicionamie 14'8 0.00 14'8 1.00 29'8 200|900l 200| mo0| 200/ Mool 100! 96.00
nto fisico
Clubes

. 200/ 0.00|2.00! 0.00| 2.00| 100|300 000| 100! 000| 100| 000| 12.00
deportivos
iingnde 1.00| 0.00|0.00| 0.00} 0.00| 0.00}4.00| 000! 000| 000| 000| 000! 5.00
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Equipos
deportivos 0.00] 0.00| 0.00} 0.00| 0.00] 0.000.00 1.00y 0.00] 0.00] 0.00f 0.00] 1.00
profesionales

Establecimiento| 10.0 13.0

. 1.00} 6.00} 1.00 0.00/9.00f 200| 500, 0.00] 11.00 1.00| 59.00
de recreacién 0 0
Parque
acuaticoy 1.00} 0.00] 0.00] 0.00 0.00f 0.00}J0.00f 0.00f§ 0.00f 0.00f 0.00f 0.00 1.00
balneario
Total 29.00 24.00 47.00 30.00 19.00 25.00/174.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

4.2.2.6. Salud

Existen en el municipio un total de 628 consultorios médicos, 13 hospitales
generales y de especialidades, 58 laboratorios, 3 servicios de ambulancias y 2
servicios de enfermeria, sumando un total de 704 equipamientos dedicados a la
salud. Visto a partir de la sectorizacidn, se observa que el sector 3, es el que tiene
una mayor cantidad de estos equipamientos, representando el 25% de la cobertura
total, seguido del sector 1 con el 19.46% de estos equipamientos. Los sectores que
menor cantidad de equipamientos de salud tienen son el 5y 6 con el 12.36% y el

12.07% (ver Tabla 33; Figura 20 y Figura 21).

Tabla 33. Equipamiento de salud.

Sector1 Sector2 Sector3 Sector 4 Sector 5 Sector 6

Priv Pub Priv Pub Priv Pub Priv Publi Priva Public Priva Public

ado lico ado lico ado lico ado co do o do o
. 123. 100. 154. 94.0 628.0
Consultorios 00 0.00 00 6.00 00 6.00 0 0.00} 72.00 2.00] ©69.00 2.00 o

Hospital
Generaly de 2.00] 2.00| 1.00} 1.00|0.00| 1.00| .00} 0.00f 3.00 1.00 1.00| 0.00| 13.00
Especialidades

10.0 12.0 12.0

Laboratorios 0 0.00}§4.00] 0.00 0 0.00 o 0.00] 8.00f 0.00] 1200} 0.00] 58.00
Servicios de 3.00
Ambulancias 0.00]| 0.00} 0.00} 0.00| 2.00] 0.00|0.00f 0.00f] 0.00] 0.00 1.00] 0.00 :
Servicios de 2.00
enfermeria 0.00] 0.00} 0.00| 0.00]0.00| 0.00} 1.00§ 0.00 1.00f 0.00] 0.00] 0.00 .
704.0
Total
137.00 112.00 175.00 108.00 87.00 85.00 (o)

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020
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Figura 20. Equipamientos de salud en San Nicolas de los Garza.
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Figura 21. Hospitales y servicios de ambulancias en San Nicolas de los Garza.
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4.2.2.7.Culto

Se consideran equipamiento de culto los lugares o recintos de cualquier religion y
denominaciéon. La clasificaciéon para este tipo de equipamientos es: 1) Servicios
funerarios; 2) Templo y 3) Cementerios. En el municipio de San Nicolds de los Garza
existe un total de 173 de equipamientos de culto. Al hacer en andlisis por sectores,
se observa que el sector 5 es el que tiene una mayor cantidad de ellos, sumando un
total de 37 puntos, de los cuales, 36 son templosy 1 un servicio funerario, ambos de
caracter privado. Los sectores 1 y 3, cuentan con la misma cantidad de
equipamientos de culto (35). En este caso, el sector 1 cuenta con 25 templos y 9
servicios funerarios privados, asi como un cementerio publico. El sector 3, por su
parte, cuenta con 35 templos privados. El sector 6 cuenta con 26 templos privados,
mientras que el sector 2 con 23. El sector que menor cantidad de equipamientos de
culto tiene es el 4, sumando un total de 17 templos privados (ver Figura 22 y Tabla
34).
Figura 22. Equipamientos de culto en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 34. Equipamiento de culto.

Sector1 Sector2 Sector 3 Sector 4 Sector 5 Sector 6
Nivel Priv Pabl Priv Pabl Priv PGbl Priv Public Privad Public Privad Public Total
ado ico ado ico ado ico ado o o o o o
SerV|C|O.S 9.00] 0.00f 0.00] 0.00| 0.00} 0.00] 0.00 0.00 1.00 0.00 0.00 0.00] 10.00
Funerarios
Templo 25'8 0.00 23'8 0.00 35'8 0.00 17'8 0.00] 36.00 0.00} 26.00 0.001162.00
Cementerios | 0.00] 1.00] 0.00] 0.00} 0.00} 0.00| 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.00

Total 35.00 23.00 35.00 17.00 37.00 26.00173.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

4.2.2.8. Transporte y comunicacion

Referente al equipamiento de transporte y comunicacidon, se observa que en el
municipio existen una diversidad de tipologias. Estas, al igual que su distribucion

por sector pueden visualizarse en |la Tabla 35y Figura 23.

En el territorio municipal, se observa una predominancia de autotransporte local y
foraneo, sumando un total de 91 de éstos equipamientos en el municipio. El
transporte colectivo es el que tiene una mayor cantidad de equipamiento
destinado a este servicio, sumando un total de 26. El autotransporte foraneo de
materiales y residuos peligrosos contabiliza un total de 16 equipamientos
destinados a ofertar este servicio en el municipio, seguido del autotransporte con
refrigeracion. También hay presencia de servicios de aduanas, grdas y mudanzas,
sumando un total de 9 espacios destinados a ofertar estos servicios. Los espacios
de alquiler de autobuses y automoviles con chofer son 6 en el municipio, mientras
que transporte escolar, de personal y turistico cuenta con 5 establecimientos en
total. El autotransporte foraneo de productos agricolas sin refrigeracion suma un
total de 4, mientras que los establecimientos de autotransporte local de materiales
y residuos peligrosos suma un total de 3. Finalmente, solo hay 1 establecimiento

dedicado a los servicios relacionados con el transporte aéreo.
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Figura 23. Equipamientos de transporte y comunicaciéon en San Nicolds de los Garza.

| N

\ GENERAL
\ ESCOBEDO g ; ‘
5% :
N e = /
atta i\ <

cERRODEL
ToPOCHICO N\

APODACA

MONTERREY

GUADALUPE
SIMBOLOGIA TRANSPORTE Y COMUNICACION o AUTOTRASPORTE LOCAL DE MATERIALES
" ) - ALQUILER DEAUTOBUSES Y AUTOMOVILES ¥ RESIDUOS PELIGROSOS
= = L{MITE MUNICIPAL s RIOS Y ARROYOS CON CHOFER 3 SERVICIOS RELACIONADOS
A — © AUTOTRANSPORTE CON REFRIGERACION :
E Area e prOTEODA | TOTES G AUTOTRANSPORTE FORANES BE  © SERVICIOS DE ADUANAS, GRUAS Y MUDANZAS
| PRODUCTOS AGRICOLAS SIN REFRIGERACION
~—  VIA FERROVIARIAS  AUTOTRANSPORTE FORANEO @ TRANSPORTE COLECTIVO
AREA URBANA DE MATERIALES Y RESIDUOS PELIGROSOS & [RANSRORTEESCOLAR; DEPERSONAL
© AUTOTRANSPORTE LOCAL Y FORANEO Y TURISTICO

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

Tabla 35. Equipamiento de transporte y comunicaciéon en San Nicolds de los Garza.

Sector Sector Sector
Sector1 Sector 5 Sector 6 Total

2 3 4

Alquiler de autobuses y

L 0.00 0.00 0.00 1.00 2.00 3.00 6.00
automoviles con chofer
Autotransporte con 000l o000| 200/ 300 3.00 5.00 13.00
refrigeracion
Autotransporte foraneo de
materiales y residuos 2.00 0.00 1.00 4.00 3.00 6.00 16.00
peligrosos
Autotransporte local de
materiales y residuos 0.00 0.00 0.00 2.00 0.00 1.00 3.00

peligrosos

Autotransporte foraneo de
productos agricolas sin 0.00 0.00 0.00 2.00 2.00 0.00 4.00
refrigeracion

Autotransporte local y

. 12.00 4.00 3.00 21.00 30.00 21.00 91.00
fordneo
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Servicios relacionados con 00o| o0o0o| o000l 000 0.00 1.00 1.00
el transporte aereo
Servicios de aduanas, 300/ 100! 100| 000 3.00 1.00 9.00
grdas y mudanzas
Transporte colectivo 5.00 1.00 6.00 3.00 4.00 7.00 26.00
Transporte escolar, de 100 o000l o000l 200 1.00 1.00 5.00
personal y turistico
Total 2300/ 6.00/ 1300 38.00 48.00 46.00 174.00

Fuente: Elaboracion Propia, con base en DENUE, 2020

4.2.3. Areas verdes y espacio publico

Para el analisis de areas verdes y espacio publico se identifican aquellos poligonos
gue cumplan con los lineamientos para ser considerados areas verdes urbanas de
acuerdo a la SEDATU, quien ademas, las define como “toda superficie cubierta de
vegetacion natural o inducida, localizada en bienes de dominio publico y que
ofrece servicios ambientales. También se refiere a la parte o subdivisién de un
espacio publico especifico que cuenta con vegetaciéon, dedicada al esparcimiento,
decoracién y/o conservacion”. En San Nicolds de los Garza existe un total de 337.48
hectareas de areas verdes, lo que representa el 11.42% de las areas verdes urbanas
de la Zona Metropolitana de Monterrey. Al realizar el analisis por sectores, se
observa que el sector 3 es el que tiene un mayor porcentaje de hectareas de areas
verdes, representando el 25.63%, seguido del sector 5 con 19.72%. Por su parte, el
sector 4 cuenta con 17.55% de areas verdes, mientras que en un porcentaje mas
bajo se encuentran los sectores 6,2, y 1, con 12.78%, 1217% y 1215% de areas verdes

urbanas.

Un indicador importante de conocer es la relacion de areas verdes urbanas por
habitante, en donde el valor 6ptimo se encuentra en un rango entre 9 y 15 m2 de

areas verdes por habitante.

En ese sentido, el sector 4 cuenta con una relacién de 23.46 m2/hab, seguido del
sector 1 con un valor de 9.71 m2/hab. Después estd el sector 6 con un valor de 8.26
m2/hab, seguido del sector 2 con 7.48 m2/hab. En dltimo lugar, muy por debajo de
los valores recomendados, se encuentra el sector 2 y 5, con valores de 6.30 m2/hab

y 5.96 m2/hab, respectivamente (ver Figura 24 y Tabla 36).
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Figura 24. Distribucién de areas verdes en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracién propia con informacion del Estudio de Equipamiento Urbano, Areas
verdes y recreativas.

Tabla 36. Area verde San Nicolas de los Garza.

AL V'erde Porcentaje % Area Verde Poblacién Mz /
Hectarea M2 Habitante
Sector 1 £.02 1215%|  410,200.00 42,266 971
Sector 2 4106 1217%|  410,600.00 65,170 630
Sector 3 86.51 2563%|  865100.00 115,628 7.48
Sector 4 5903 17.55%|  592,300.00 25246 23.46
Sector 5 66.54 19.72%|  665,400.00 m73 596
Sector 6 4312 1278%|  431,200.00 52176 826
Z:’r'z:i“"és de los 337.48 100.00%| 3,374,757.04 412,199 819
Zona Metropolitana 3,028.74 100.00% | 30,287,400.00 N/A N/A

de Monterrey

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020)
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La arborizacion es un indicador relevante en la época actual, ya que permite
conocer la cantidad de arboles que existen en areas urbanas.

Dicho esto, el analisis a partir de arborizacidon por sectores en San Nicolas de los
Garza muestra que el sector 4 cuenta con 6,368 arboles, representando la mayor
arborizacion del municipio. El sector 5 se encuentra en segunda posicion con 4,947
arboles, seguido del sector 3 con 4,408 arboles. El sector 2 cuenta con 2,703 arboles,
mientras que los sectores con menor cantidad de arborizacion son el 1y el 6 con

1914 y 1,642 arboles respectivamente (ver Figura 25y Tabla 37).

Figura 25. Arborizacion por sector en San Nicolas de los Garza.
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Carlos, Cavazos Gonzdlez, Ricardo, Judrez Ramirez, Isaias, y De Ledn Gémez, Héctor (2022).
Inventario de dreas verdes urbanas. Base de datos con localizacién, condicion y arbolado de
San Nicolds de los Garza, Nuevo Ledn, México (Version 7).

Tabla 37. Arborizacion en San Nicolds de los Garza.

Superficie Cantidad . Arboles. /
Sector . ~ Poblacién Habita
Hectarea Arboles
nte
Sector 1 941.750 1,914.000 42,266 0.05
Sector 2 624.050 2,703.000 65,170 0.04
Sector 3 1,084.490 4,408.000 15,628 0.04
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Sector 4 1,118.740 6,368.000 25,246 0.25
Sector 5 1,485.720 4,947.000 M, 713 0.04
Sector 6 756.710 1,642.000 52,176 0.03

San Nicolas de los

6,011.466 21,982.000 412,199 0.05
Garza

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020).
Nota: Estudio delimitado a espacios publicos.

4.2.4. Ocupacion del suelo

La ocupacion del suelo en el municipio de San Nicolas de los Garza es de 6,011
hectareas, de las cuales un 10.47% corresponden a comercio y servicios, un 6.19% a
equipamiento, un 33.34% es habitacional y el 21.47% industrial. Por otra parte, el
2.91% son vacios urbanos y el 20.24% se destina a vialidades. El 0.26% es Area Natural
Protegida (ANP) y el 312% corresponde a Area Verde Urbana (AVU). Los porcentajes

y distribucion de usos de suelo por sector se visualizan en la Tabla 38 y Figura 26.

Tabla 38. Ocupacion del suelo en San Nicolas de los Garza.

Uso de suelo ?:5:::: Porcentaje Sector1 Sector2 Sector3 Sec:or Secsztor Sec;tor
Total % % % % % % %

Comercio y servicios 629.66 10.47% 17.83%| 13.23% 1.59%| 8.29%| 4.52%| 12.38%
Equipamiento 371.96 6.19% 3.49% 7.54% 6.18%| 12.49%| 3.56%| 4.29%
Habitacional 2,124.43 35.34% 28.55%| 50.49%| 47.83%23.49%32.58% 36'3;
Industrial 1,290.88 21.47% 19.05% 0.78% 5.93% 38'302 32'602 16.92%
Vacios urbanos 174.80 2.91% 1.37% 0.08% 1.07%| 0.00%| 4.03%| 3.56%
Vialidades 1,216.72 20.24% 18.57%| 23.34%| 22.93%|14.84%20.46% |23.46%
ANP 15.45 0.26% 1.64%| 0.00%| 0.00%| 0.00%| 0.00%| 0.00%
AVU 187.57 312% 2.82% 4.54% 4.47%) 260%| 215%| 3.06%
Total 6,011| 100.00%| 100.00%|100.00% 100.00% IOO'O; IOO'O; IOO'O;
b b b

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020).
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Figura 26. Ocupacién del suelo en San Nicolas de los Garza.

! N

N GENERAL . ’;ll?.‘
\ ESCOBEDO R ~ - »3";"
§ § ! 4 i

CERRO DEL
TOPO CHICO

APODACA

MONTERREY GUADALUPE

SIMBOLOGIA USO DE SUELO
= = LIMITE MUNICIPAL RIOS Y ARROYOS Bl COMERCIOYSERVICIOS [] VIALIDADES
AREAS VERDES
-/ B eQuIPAMIENTO Bl AREA NATURAL PROTEGIDA
Bl AREANATURAL PROTEGIDA
~—  VIA FERROVIARIAS HABITACIONAL Bl AREA DE VEGETACION URBANA
AREA URBANA BEE NDUSTRIAL B VACIOS URBANOS
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4.2.5. Infraestructura y servicios urbanos

4.2.5.1. Agua potable

Entre las viviendas que cuentan con el servicio de agua potable a través de la red
publica al ano 2020, se encuentra que el 99.87% cuenta con el servicio de agua
entubada, siendo un porcentaje alto. En relacion a las fuentes de abastecimiento
del municipio, se observa que hay un total de 89. El analisis por sectores indica que
el sector 4 es el que mayor fuentes de abastecimiento tiene, seguido del sector 5. El
sector 3 tiene un total de 15 fuentes de abastecimiento mientras que el sector 6
cuenta con 11. El sector 1y 2 cuentan con 4 y 3 fuentes de abastecimiento. Por su
parte el total de tanques de almacenamiento existentes en el municipio son de 10,
de las cuales 4 se localizan en el sector 1; 3 en el sector 5;y 1 en los sectores 2,3y 6
respectivamente (ver Tabla 39). Es visible el paso por la zona este del municipio
(especificamente por el sector 6, 5y 3y en los limites del sector 2, un anillo de
distribucion. Mientras que al noroeste del municipio se visualiza el cruce de un

acueducto que cruza parte del sector 1 ( Figura 27).
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Tabla 39 . Fuentes de abastecimiento y tanques de almacenamiento por sector.

Fuentes de Tanques de

Sector Abastecimiento Almacenamiento
Sector 1 4 4
Sector 2 3 1
Sector 3 15 1
Sector 4 35 0
Sector 5 21 3
Sector 6 n 1
Total 89 10

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 27. Distribucion de Agua Potable en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracién propia con base en Estudio de Infraestructura, 2018

4.2.5.2. Drenaje sanitario

El total de la red de drenaje sanitario en el municipio de San Nicolas de los Garza es
de 1,044.26 km. Es importante conocer el porcentaje de viviendas que cuenta con

drenaje, para conocer la cobertura que se tiene respecto a este indicador, el cual
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para el municipio es de 99.85%, representando un valor alto. El sector 5 es el que
tiene una mayor cantidad de red de drenaje sanitario, con 244.18 km, seguido del
sector 3 con 234.63 km. Referente a los emisores subcolectores, el total del
municipio es de 46.21 km. Los emisores colectores suman un total de 31.66 km,
mientras que la red de agua residual tratada es de 13.67 km. Haciendo referencia a
la red de agua residual tratada, no existen km destinados en el sector 2 y 3. Solo
existe una planta de tratamiento de agua residual, la cual se localiza en el sector 4,

especificamente en la Av. Universidad (Ver Tabla 40 y Figura 28).
Figura 28. Drenaje sanitario en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 40. Drenaje sanitario por sectores.

. Emisores Emisores Red de agua
Red de Drenaje .
Sanitario (km) Subcolectores Colectores residual tratada
()] (km) (km)

Sector 1 146.84 714 3.89 1.95
Sector 2 151.75 6.54 327 0.00
Sector 3 234.63 15.89 1.00 0.00
Sector 4 121.06 6.91 8.48 2.04
Sector 5 24418 4.48 11.63 6.32
Sector 6 145.81 525 339 334
Total 1,044.26 46.21 31.66 13.67

Fuente: Elaboracion propia.

4.2.5.3. Drenaje pluvial

La red de drenaje pluvial abarca 83.78 km en total. Al hacer el analisis por sectores

se observa que el sector con mayor red es el 5 con 22.24 km, seguido del sector 3

con 22.31 km. El sector 2 cuenta con 14.52 km de red de drenaje pluvial seguido del

sector 4 con 10.99 km. Los sectores que menos cantidad de red de drenaje pluvial

tienen son el 6y el 1, con 7.83 km y 5.89 km respectivamente (ver Figura 29 y Tabla

41).
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Figura 29. Drenaje pluvial en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion proporcionada por la Secretaria de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Nicolds de los Garza

Tabla 41. Drenaje pluvial por sectores.

Red de Drenaje

Sector Pluvial (km)
Sector 1 -
Sector 2 14.52
Sector 3 22.31
Sector 4 10.99
Sector 5 22.24
Sector 6 o
Total 8378

Fuente: Elaboracion Propia.
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Tabla 42. Proyectos pluviales.

# Ubicacién Colonia ML
1 Canal del arroyo TopF) Chico Fase 1 (Ejecutada 4820.00
Parcialmente)
2 Canal del arroyo Topo Chico Fase 2 (Proyecto) 1710.00
3 Canal del arroyo Topo Chico Fase 3 (Proyecto) 1470.00
4 Entre Mariano Escobedo y Santiago Tapia Centro 1342.00
5 Bagdad Nuevo Nogalar Captacion
6 Hacienda Nogalar Bosques de Nogalar Captacion
7 Del parque Bosques de Nogalar Captacion
8 La unién Parque la talaverna 1438.00
9 Orquidea Lagos de chapultepec 300.00
10 Lazaro Cardenas Afo de Juarez 356.50
- Calle 15 de Agosto y Fray Bartolomé de las Roble 2do sector 131875
Casas
12 Av. Las torres, Calle 8 y Av. Universidad Villazul 1650.00
13 Deportivo Santo Domingo Balcdn de Santo Domingo 853.00
14 Horacio Garza, Faustino Lizarraga y Cordillera Resid. Las puentes 5to sect 537,00
los andes
15 Universidad, Santiago Tapia y Arturo B. de la Varias 1567.00
GCarza
16 Pedro Coronel Bosques del roble Ter sect. 579.82
17 Pico Misti Las Puentes Captacion
18 Del amenar, Mirador Mirador 680.00
19 Santo Domingo y Magueyes Villas de santo Domingo 665.00
20 Barragan segunda etapa Resid. Anahuac 737.00
21 Cordillera Cantabrica Las Puentes 8vo sector 878.00
22 Villa rica Rincon de anahuac 735.00
23 Lapislazuli Bosques del nogalar Captacion
24 Pico de Fuego Las puentes 9no sector 83.50
25 Av. San Nicolas Col. Cuauhtemoc 1647.00
26 Industrias del vidrio Industrias del vidrio ler 170.00
sec.

27 Antiguo camino a Apodacay calle C.F.E Privadas de casa blanca 1424.00
28 Lago de rodeo Del lago 300.00
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29 Calle octava Fracc. Miguel Aleman 1957.00
30 Jose Gonzalez Camarena Valle del roble 2275.00
31 Pefia Guerra entre Cartulinas a las torres (Losa) Los Angeles 953.00
Pefia G tre Av. las fl Av. L . -
32 eha Lilerra entre Av. lastiores y Av. Los Industrias del vidrio 470.00
Arboles (Losa)
i | |
33 Unidad laboral y Nuevas Puentes Unidad laboral y nuevas 1875.00
puentes
34 Av. Mario Montemayor Hacienda los Morales 605.90
35 Calz. Tenochtitlan Residencial Anahuac 535.00
Col. Las puentes y
36 Col. | t Ch It 2383.00
ol. las puentes y Chapultepec Chapultepec
. Unidad laboral d
37 Unidad laboral y Paso de los andes nicad 'abora’y Pasl 3010.00
los andes
38 Constituyentes de Queretaro Constituygnigsde 3594.00
Queretaro
39 3 Nueces Col. La gloria 358.00
40 Cordillera del Himalaya Las puentes 4to Sect. 184.04
. Las P tes 10 n
4] Av. Vesubio = ruentes fumoy Tvo 400.00
sector.
42 Montecarlo Los Angeles 2do sect 129.00
Resid ial Roble 6t
43 Jorge Gonzalez Camarena esiaencial roble bto 202.00
sector
44 Av los Angeles Col. Cuauhtemoc 900.00
45 Represa calle del zécalo Mirador
46 Centro de Santiago Las puentes 2do sect 1092.00
Prad d t
47 Calle Las Vegas raderas de Santo 410.00
Domingo
48 Av casa blanca Col. Casa Blanca 1875.00
49 Av Republica Mexicana Col. Las Haciendas 1606.00
50 Pluvial Nova Col. Cuauhtemoc 2340.00
51 Calle Anillo Periférico Nuevo Mezquital 642.00
E Il Bl
52 Av Lopez Mateos ntre calle Casa Blanca y 342.00
fundadores
53 Calle las espuelas Resid. La Talaverna 1063.00
I Bella y Bal
54 Av sendero Col. Casa Bella y Balcones 3460.00
de Anahuac
55 Av Barragan Estacion R. Trevifio 546.00
56 Palacio de Justicia Col. Anahuac 612.00
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57 Calle Manzanaresy los pinos Montecarlo 180.00

58 Tlachicuerias y Héctor Victoria Arboledas de Mezquital 685.00

59 Ruiz cortinez Industriales del Vidrio 242.00

60 Calle 16 Jardines de Anahuac 190.00
Resid ial Anah 4t

6l Av. Barragan y Ecatepec es! enmasec:a vacato 429.00

&2 Constituyentes de 50,00
Queretaro

Fuente: Elaboracion Propia

4.2.5.4. Energia eléctrica

La distribucién de energia eléctrica en San Nicolas de los Garza senala que al ano
2020 el 99.69% de las viviendas cuentan con este servicio. Esto indica que de
manera general existe una muy buena cobertura de energia eléctrica. El analisis
muestra que el total de la red de energia eléctrica CFE del municipio es de 676.80
km. En donde el sector 5 posee la mayor red de energia eléctrica, sumando un total
de 164.61 km, seguido del sector 3 con 152.95 km. Los sectores que cuentan con
menor cantidad de red de energia eléctrica son el 2y 4, con 87.88 km y 72.96 km
respectivamente. Por su parte, el total de la red eléctrica de 115 kV CFE es de 70.21
km. La mayor red eléctrica de 115 kV se localiza en el sector 1 (21.61 km) y el 2 (21.46
km). El sector que menor red eléctrica de 115 kV tiene es el 2, con un total de 1.41
km. En el municipio se encuentran 3 plantas generadoras de energia, ubicadas en
los sectores 1, 5 y 6. Se contabilizan 7 subestaciones eléctricas en total, sumando un
total de 2 en el sector 5y 6 respectivamente y 1 en los sectores 1,3 y 4. Finalmente,
se cuenta con una termoeléctrica de vapor, la cual se localiza en el sector 5 (ver

Tabla 43y Figura 30).

83



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

Tabla 43. Energia eléctrica.

Red de Energia Red Eléctrica Planta Subestacién Termoeléctrica
Eléctrica CFE de 115 KV CFE Generadora Eléctrica de Vapor
(km) (km) de Energia P
Sector 1 90.27 21.61 1.00 1.00 0.00
Sector 2 87.88 1.41 0.00 0.00 0.00
Sector 3 152.95 1516 0.00 1.00 0.00
Sector 4 72.96 10.58 0.00 1.00 0.00
Sector 5 164.61 21.46 1.00 2.00 1.00
Sector 6 108.13 6.82 1.00 2.00 0.00
Total 676.80 77.03 3.00 7.00 1.00
Fuente: Elaboracion Propia
Figura 30. Energia eléctrica en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con base en Estudio de Infraestructura, 2018
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4.2.6. Movilidad y transporte

La movilidad es un elemento clave de las ciudades, ya que su objetivo es facilitar el
acceso a los destinos, actividades, servicios y bienes que conforman un
determinado lugar. Es primordial ya que su infraestructura establece el modelo
urbano de las ciudades a partir de espacialidades que definen sus calles, sistemas
de transporte, espacios y edificios. De ahi que las condiciones de movilidad en las
ciudades dependan en gran medida de sus vialidades urbanas y su configuracion

urbana (ONU-Habitat, 2015).

4.2.6.1. Vialidades

El sistema vial es el principal soporte de los flujos creados por las actividades
urbanas y el sistema estructural de las ciudades. Estas, muchas veces, determinan
la localizacion de las actividades urbanas y limitan su expansion.

La clasificacion vial que integran la infraestructura para la movilidad en el municipio

de San Nicolas de los Garza se conforma de la siguiente manera:

- Vias principales ordinarias

- Vias arteriales

- Vias colectoras

- Vias subcolectoras interbarrios
- Vias subcolectoras interiores

- Vias locales residenciales

De acuerdo con las tipologias de vialidades existentes en el municipio de San
Nicolas de los Garza, se identifica la siguiente red vial (ver Figura 31). A continuacion
se presenta la definicidon de las vias publicas que establece el articulo 168 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn (2019). Se integran también las especificaciones con las que
deben cumplir, las cuales se remiten al articulo 169 de la misma Ley. Seguido de
cada definicion y especificaciones de via, se identifican de manera puntual el

nombre de las avenidas o calles que corresponden a dicha clasificacion.
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Figura 31. Estructura vial existente en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia Imagen Satelital de Google Earth (2022).

Es importante mencionar que en algunas de ellas se hace referencia a “tramos”
debido a que el analisis arroja que algunas tienen variaciones en su seccion vial, lo
gue resulta en que, por ejemplo, una misma avenida tenga dimensiones variantes
en su secciéon, esto deviene en que esa misma avenida pueda clasificarse en

distintos tipos de vias de acuerdo a su tramo.

Las vias principales ordinarias son aquellas vias de primer orden en los que
coexisten las funciones de desplazamiento y acceso, ofertan servicios de flujo

discontinuo y sirven a flujos de mediano o largo itinerario.

Las vias principales ordinarias tendran un derecho de via de 61.00 metros como
minimo, con dos aceras de 5.00 metros de anchura minima cada una, camellén
central de 9.00 metros de ancho y calzadas de 6 carriles por sentido. En las
intersecciones entre vias principales ordinarias, el derecho de via debera
contemplar un circulo de 61.00 metros de radio a partir del eje de la interseccion,

para una afectaciéon total de un didmetro de 122.00 metros. Las vias principales
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identificadas en el municipio corresponden a la Av. Universidad (tramo 4y tramo 6);

Av. Manuel L. Barragan (Tramo 6, tramo 7 y tramo 8) y Av. Las Puentes (tramo 1).

Las vias arteriales son aquellas vias de segundo orden en los que coexisten las
funciones de desplazamiento y acceso, ofertan servicios de flujo discontinuo y

sirven a flujos de mediano o largo itinerario.

Estas, tendran un derecho de via de 44.00 metros como minimo, con dos aceras de
5.00 metros de anchura minima cada una, camellén central de 6.00 metros de
ancho. Estas vias podran disefarse como par vial con una distancia no mayor de
300.00 metros entre sentidos, en cuyo caso tendran un derecho de via de 24.00
metros como minimo por sentido; con aceras de 5.00 metros de anchura minima
cada una. Las vias arteriales identificadas en el municipio de San Nicolas de los
Garza son: Av. Churubusco, Romulo Garza (tramo 1, 2, 3, 4 y 6); Av. Universidad
(tramo 5, 7 y 8); Av. Licenciado Adolfo Lépez Mateos (tramo 1,2, 3, 4,5,6,7,8,9,10y
1); Av. Manuel L. Barragan (tramo 1, 3, 4,y 5); Av. Los Angeles (tramo 2); Av. Nogalar
Sur (tramo 4, 5, 6, 7,8y 9); Av. Las Puentes (tramo 3); Calle Anillo Eléctrico (tramo 1); y

Av. Juan Pablo Il (Anillo Metropolitano, tramo 6).

Las vias colectoras sirven de enlace y conduccion de las vias subcolectoras y las
vias locales a las vias principales, se caracterizan por operar con flujos discontinuos,

sirven a recorridos de mediano a corto itinerario y privilegian la funcién de acceso.

Las vias colectoras tendran un derecho de via de 34.00 metros como minimo, con
dos aceras de 5.00 metros de anchura minima cada una, camellén central de 4.00
metros de ancho y 3.00 metros de espacio para estacionamiento en cordén, en
cada sentido; Deberan intersectar con una via colectora o principal a una distancia
de 1.2 kildmetros con una tolerancia de 10.0% Estas vias podran disefharse como par
vial con una distancia no mayor de 100.00 metros entre sentidos, en cuyo caso
tendran un derecho de via de 20.50 metros como minimo por sentido, con aceras
de 5.00 metros de anchura minima cada una. Las vias colectoras identificadas en el
municipio son: Av. Rdmulo Garza (tramo 5y 7); Av. Universidad (tramo 1, 2 y 3); Av.
Manuel L. Barragan (tramo 2); Av. Nogalar Sur (tramo 2 y 3); Av. Almazan/Lope de

Vega (tramo 3, 5,6y 7); Av. Pedro de Alba (tramo 2); Av. de la Juventud (tramo 2); Av.
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San Nicolas (tramo 2); Roberto Espinoza; Av. Los Pinos (tramo 2); Av. Las Torres
(tramo 2); Calle Anillo Eléctrico (tramo 1); Juan Pablo Il (Anillo Metropolitano tramo T,

2,3,y5).

Las vias subcolectoras interbarrios son vias que sirven de enlace y conduccion de
las vias locales a las vias colectoras, se caracterizan por operar con flujos
discontinuos, sirven a recorridos de corto itinerario y privilegian la funcion de

acceso, interconectando diversos barrios

Estas vias tendran un derecho de via de 22.00 metros como minimo, con aceras de
500 metros de anchura minima a cada lado y 250 metros de espacio para
estacionamiento en corddén, en cada sentido. Deberdn intersectar con una via
subcolectora, colectora o principal a una distancia maxima de 600.00 metros, con
un 10% de tolerancia. Las vias subcolectoras interbarrios identificadas son: Diego
Diaz de Berlanga (tramo 1, 2, 3, 4, 5y 7); Av. Los Angeles (tramo 1); Licenciado Adolfo
Ruiz Cortines; Montes Berneces; Av. Almazan/Lope de Vega (tramo 1y 2); Palacio de
Justicia (tramo 1y 2); Av. Guerrero; Av. Pedro de Alba (tramo 1y 3); Av. de la Juventud
(tramo 1,3y 4); Av. San Nicolas (tramo 1y 3); Av. Pico Bolivar; Av. Las Puentes (tramo 1
y 4); Calle Monte Olimpo; Av. Vesubio; Camino al Mezquital (tramo 1,2 y 3); Calle Via
Matamoros (tramo 1); Antiguo Camino a Apodaca (tramo 1y 3); Av. Roberto G. Sada
(tramo 1); Av. Conductores; Av. Fundidores (tramo 2); Av. Los Pinos (tramo 1,3, 4y 5);
Av, Casa blanca; Av. Las Torres (tramo 1); Calle Stiva; Av. Unién (tramo 2 y 3); Juan

Pablo Il (Anillo Metropolitano, tramo 4).

Las vias subcolectoras interiores sirven de enlace y conduccién de las vias locales
a las vias subcolectoras interbarrios y/o a las vias colectoras, se caracterizan por
operar con flujos discontinuos, sirven a recorridos de corto itinerario y privilegian la

funcién de acceso, en el interior de los barrios.

Estas, tendrdn un derecho de via de 16.00 metros como minimo con aceras de 2.50
metros de anchura minima a cada lado y 250 metros de espacio para
estacionamiento en corddén, en cada sentido. Deberdn intersectar con una via
subcolectora, colectora o principal a una distancia maxima de 600.00 metros, con

una tolerancia del 10%. Las vias subcolectoras interiores identificadas son: Camino a
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Santa Rosa; Benito Juarez (tramo 1y 2); Diego Diaz de Berlanga (tramo 6); Santo
Domingo; Acapulco; Mario J. Montemayor; Nogalar Sur (tramo 10); Montes Berneces
(tramo 2); Fray Bartolomé de las Casas; Porfirio Diaz; Av. Morenita Mia (tramo 2); Av.
Almazan/Lope de Vega (tramo 4); Av. Las Puentes (tramo 1); Av. Tlacuacherias
(tramo 2 y 4); Oridon (tramo 1y 2); Calle Via Matamoros (tramo 2); Av. Roberto G. Sada
(tramo 2); Av. Pefia Guerra (tramo 1); Av. Fundidores (tramo 1); Av. Central (tramo 1); y
Calle Vicente Guerrero. Las vias subcolectoras interiores aumentaran la anchura de
las aceras, conforme a las densidades brutas previstas en los planes o programas de

Desarrollo Urbano.

Las vias locales residenciales sirven a recorridos de corta longitud y en las que
priva la funcion de acceso sobre la de desplazamiento, normalmente son para el

trafico local y las hay industriales, comerciales y residenciales.

Las especificaciones que deben cumplir es contar con un derecho de via de 13.00
metros con aceras de 250 metros a cada lado y 250 metros de espacio para
estacionamiento en cordodn, al lado de cada acera, podran ser de un sentido o doble
sentido con carril de circulacion intermitente. No podran tener una longitud mayor
de 200.00 metros con una tolerancia del 10.0% entre calles transversales. Podran
intersectar transversalmente con una via vehicular, peatonal o andador a través de
un parque. Las vias locales residenciales cerradas deberan ser de doble sentido y
tendran un retorno minimo de 23.00 metros de diametro de paramento a
paramento y tendran una longitud maxima de 200.00 metros con una tolerancia
del 10.0%. Las vias locales residenciales aumentaran la anchura de las aceras,
conforme a las densidades brutas previstas en los planes o programas de

Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo siguiente:

a) Densidad bruta de 1 -una hasta 100 -cien viviendas por hectarea, tendran un
derecho de via de 13.00 metros como minimo, con aceras de 2.50 metros de

anchura minima a cada lado;
b) Densidad bruta de 101 -ciento una hasta 200 -doscientas viviendas por

hectarea, tendrdn un derecho de via de 15.00 metros como minimo, con aceras de

3.50 metros de anchura minima a cada lado; y
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C) Densidad bruta de 201 -doscientas una viviendas por hectarea en adelante,
tendran un derecho de via de 18 metros como minimo, con aceras de 5.00 metros

de anchura minima a cada lado.

Las vias locales residenciales identificadas en el municipio son: Av. Morenita Mia
(tramo 1); Av. Tlacuacherias (tramo 1y 3); Orion (tramo 3); Calle Antiguo Camino a
Lagrange; Calle Via Matamoros (tramo 3); Antiguo Camino a Apodaca (tramo 2); Av.

Pefia Guerra (tramo 2); Av. Central (tramo 2); y Av. Unidn (tramo ).

4.2.6.2. Secciones Viales

Las secciones viales permiten visualizar la redistribucion del espacio de la vialidad
destinado a peatones, ciclistas, transporte publico y automoviles. A través del dibujo
de la via, se pueden analizar las dimensiones existentes. La metodologia para
obtener las secciones viales inicia con la identificacion del nombre de las vialidades,
después, se clasifican de acuerdo al articulo 169 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn (2019) ya sea, como se comenta en el apartado anterior, en vias principales
ordinarias, vias arteriales, vias colectoras, vias subcolectoras interbarrios, vias
subcolectoras interiores y vias locales residenciales. Una vez identificados los
nombres de las vias y estableciendo su clasificacion de acuerdo a la Ley, se
establece el inicio y el fin del tramo que comprende. Al identificarlas por tramos, se
hace referencia a la vocacion de las vias y calles, con la finalidad de que al realizar
proyectos futuros, se puedan remitir soluciones instrumentales por tramos, para

gue respondan de manera adecuada a sus vocaciones especificas.

Ya que no se cuenta con el plano que contenga las dimensiones de todas las
secciones viales, se analizan a partir de tres elementos: el Plano de Estructura Vial,
el cual se utiliza como antecedente histdrico, el Plan Metropolitano 2003-2020, el
cual tiene identificadas secciones viales de caracter metropolitano y para contrastar
esta informacién, como tercer elemento de analisis, se toman las dimensiones

fisicamente existentes de las secciones viales.
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El resultado se visualiza tanto en tabla como en figura, las cuales se encuentran en
el apartado de Anexos, donde se especifica cada tipo de vialidad a partir de su
nombre y tramo, la clasificaciéon con base al articulo 169 de la Ley, el inicio y fin del
tramo, asi como las dimensiones de su seccion de acuerdo a las fuentes de

informacidn consultadas.

4.2.6.3. Volumen Vehicular

El volumen vehicular que circula en horas de maxima demanda ha aumentado de
manera considerable en el municipio de San Nicolas de los Garza, registrando un
aumento del 86.28% en 27 anos, en donde en el ano 1990 pasaron de circular 36,031
coches a 262,558 al 2017. Analizar esta informacion a través de los anos demuestra
gue al paso de los anos el parque vehicular ha ido en aumento considerable no solo
en el municipio, sino en toda la Zona Metropolitana de Monterrey (ver Tabla 44 y

Grafica 14).

Tabla 44. Volumen vehicular en hora de maxima demanda.

Parque Vehicular

Entidad/

Municipi 2000 2005 2010 plo] ) 2016 ploly)
o ano

E:;r:/o 473704 | 664.475 | 952.866 | 1.451.581 | 1.975.586 | 1.865.729 | 1.997.592 | 2.107.238
AMM 402.158 574,010 | 829.607 | 1.267.348 | 1.701.794 | 1.732.848 | 1.747.241 | 1.843.145
Mpios.

Periférico | 10.658 29.307 44311 72.937 99.468 101.594 109.417 115.423
S

Resto.

Mpios 60.888 61.158 78.948 111.296 174.324 132.881 140.934 | 148.670

San
Nicolas
de los
Garza

36.031 97.308 143.495 | 228.796 | 288.869 233913 248.896 | 262.558

Fuente: Elaboracion propia. Estadisticas de Transporte INEG/ (1990 - 2018), ICV-INEGI.

Grafica 14. Volumen vehicular en hora de maxima demanda.
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Fuente: Elaboracion propia. Estadisticas de Transporte INEG/ (1990-2018), ICV-INEGI.

En donde también se registra un incremento considerable es en el registro
vehicular de transporte de carga. En el municipio de San Nicolds de los Garza en el
ano 1990 se registraron 9,308 transportes de carga que circulaban por el municipio,
mientras que para el 2010 este valor aumenta a 68,841 transportes de carga. Esto

representa un aumento del 86.48% en 20 anos (ver Tabla 45y Grafica 15).

Tabla 45. Registro vehicular de transporte de carga.

Entidad/ Mpio

Ano
Nuevo Ledn 137.272 187.009 279.895 423.075 530705
AMM 105274 141980 214520 317.940 401.890
Municipios 4872 12185 18772 31727 39.849
Periféricos
Resto de 27126 32.844 46,603 73408 88.966
Mpios.
san Nicolas de 9308 21.856 34.463 56.589 68.841
los Garza

Fuente: Elaboracion propia. Estadisticas de Transporte INEGI (1990 - 2018), ICV-INEGI.

Grafica 15. Registro vehicular de transporte de carga.
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Fuente: Elaboracion propia. Estadisticas de Transporte INEGI (1990-2018), ICV-INEGI.

4.2.6.4. Conflictos viales

De acuerdo al Instituto de Politicas para el Transporte y Desarrollo México (ITDP MX,
2020), un conflicto vial es “un evento que culminaria en una colision, si las
velocidades y los movimientos de las personas permanecieran iguales. Es decir que
el siniestro es evitado gracias a un cambio de conducta de la persona, al dltimo
momento (frenar, correr, etc.)”. En el municipio de San Nicolds de los Garza se
identifican un total de 39 puntos de conflicto vial que requieren atencién y mejora.
Dicho esto, se observa que el sector 5 es el que mas puntos de conflicto vial tiene,
con un total de 11, seguido del sector 1, que contabiliza 9 puntos de conflictos viales.
El sector 4 tiene un total de 8 conflictos viales, seguido del sector 6, que suma un
total de 6 puntos conflictivos. Por ultimo, el sector 3, tiene 4 conflictos viales,
mientras que el sector 2 tiene solo 1 (ver Tabla 46 y Figura 32). En la tabla 47 se
pueden consultar de manera puntual las intersecciones conflictivas del municipio

para conocer exactamente el sitio donde se encuentran.
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Tabla 46. Conflictos viales por sector.

Sector Conflictos Viales

Sector 1 9.00
Sector 2 1.00
Sector 3 4.00
Sector 4 8.00
Sector 5 11.00
Sector 6 6.00
Total 39.00

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 32. Conflictos viales en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion proporcionada por la Secretaria de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del Municipio de San Nicolds de los Garza
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Tabla 47 . Puntos de interseccion con conflicto vial.

1 Av. Diego Diaz de Berlanga / Av. Santo Domingo Moderado
2 Av Juan Pablo Il / Av. Diego Diaz de Berlanga Moderado
3 Av. Cristina Larralde / Av. Juan Pablo Il Moderado
4 Av. Sendero / Av. Barragan Moderado
5 Av. Fidel Velazquez / Av. Barragan Severo

6 Av. Fidel Velazquez / Av. Universidad Severo

7 Av. Sendero / C. de la Aurora Moderado
8 Av. Sendero / Av. Universidad Severo

9 Av. Barragan / Av. Fray Bartolome de las Casas Moderado
10 Av. Fidel Velazquez / Fray Luis de Leon Severo

n Av. Nogalar / Av. San Nicolas Moderado
12 Av. San Nicolas / Av. Cristina Larralde y Av. Jorge Trevifio Severo

13 Av. Diego Diaz de Berlanga / Antiguo camino a Santo Domingo Bajo

14 Av Lic. Adolfo Lopez Mateos / Av. Santa Rosa - Mezquital Severo

15 Av. Miguel Aleman / Av. Romulo Garza Moderado
16 Av. Romulo Garza / Av. Conductores Severo

17 Av. Lic. Adolfo Lopez Mateos / Av. Conductores Severo

18 Av. Nogalar / Av. Diego Diaz de de Berlanga Moderado
19 Av. de la Juventud / Av. Republica Mexicana Bajo

20 Av. Romulo Garza / Av. Roberto Garza Sada Severo

21 Av. Universidad / Av. Fray Bartolome de las Casas Moderado
22 Av. Universidad / C. Benito Juarez Moderado
23 Av. Universidad / Av. Casa Bella Severo

24 Av. Sendero / Av. Balcones de Anahuac Bajo

25 Av. Romulo Garza / Av. Fundidores Bajo

26 Av. Universidad / C. General Bernardo Reyes Moderado
27 Av. Universidad / Zona Norte Moderado
28 Av. Miguel Aleman / Puerto Tampico Bajo

29 Av. Romulo Garza / Av. Las Flores Moderado
30 Av. Diego Diaz de Berlanga / C. Nogalar Bajo

31 Av. Nogalar sur / Av. Félix U. Gémez Moderado
32 C. de la Constitucion Mexicana / Av. Roberto G. Sada Bajo

33 Antiguo camino a Apodaca / Av. Pefia Guerra Moderado
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34 Av. Sendero Divisorio / Republica Mexicana Severo

35 Av. Miguel Aleman / C. Golfo de México Severo

36 Av. Angeles y Av. Nogalar Severo

37 Av. Nogalar y Av. Munich Severo

38 Av. Lopez Mateos y Cam al Mezquital Severo

39 Av. Manuel L. Barragan y Av. Almazan Moderado
40 Av. Anti. Cam. Apodaca y Av. Roberto G. Sada Moderado
4] Av. Anti. Cam Apodaca y Av. Casa Blanca Moderado
42 Av. Anti. Cam Mezquital y Enrique Recio Moderado
43 Av. Cordillera de los Andes y Av. Diego Diaz Bajo

Fuente: Elaboracion propia.

4.2.6.5. Transporte publico

Actualmente existen 339 rutas de transporte publico que dan servicio a los
habitantes del municipio, representando un total de 3,808 unidades de camiones
gue transitan por San Nicolas de los Garza, cubriendo un total de red del sistema de
transporte publico de 162.65 km. Al analizar el porcentaje que cubre la red del
sistema de transporte publico respecto a los kildmetros de la red vial por sectores
se observa que el sector 1 es el que cubre un mayor porcentaje con el 12.07%

seguido del sector 4 con una cobertura del 11.41%.

El sector 5 cuenta con una cobertura del 7.53% mientras que el sector 2 con el
6.86%. Finalmente, los sectores 3 y 6 son los que menor porcentaje de cobertura

tienen con 6.44% y 6.40% respectivamente (ver Tabla 48).

Tabla 48. Transporte publico.

Tabla de Transporte Publico por Sectores

Red del Porcentaje
- Cantidad de Cant.ldad de sistemade Kilometros (red de
Poblacion unidades transporte . transporte
rutas . o red vial o
(camiones) publico publico y red
Sector (Kilometros) vial)

1 42,266.00 81.00 119.00 32.78 271.68 12.07%
2 65,170.00 27.00 329.00 18.97 276.34 6.86%
3 115,628.00 32.00 421.00 28.53 44290 6.44%
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25,246.00 91.00 1,224.00 27.59 24176 1.41%
111,713.00 59.00 901.00 37.86 502.83 7.53%
52,176.00 49.00 814.00 16.92 264.62 6.40%

Fuente: Elaboracion propia.

Referente a las paradas de transporte publico en el municipio, se observa que existe

un total de 137 paradas de ruta oficial con estructura, seguido de 126 paradas de

ruta oficial. Ademas, existe un total de 33 paradas de ruta oficial con estructura en

ambas aceras, mientras que solo existen 6 paradas de ruta oficial en ambas aceras.

El total de paradas de transporte publico es de 304. Al realizar en analisis por

sectores se observa que el sector 5 es el que mayor paradas de transporte publico

tiene, sumando un total de 85, seguido del sector 3, que suma un total de 57. El

sector 1 tiene 54 paradas de transporte publico mientras que el sector 6y 2 cuentan

con un total de 35y 34 paradas de transporte publico respectivamente (ver Figura

33y Tabla 49).

Tabla 49. Paradas de transporte publico por sectores.

Tipo Sector1 Sector2 Sector3 Sector4 Sector5 Sector6 Total
Parada de Ruta
Oficial con 20.00 23.00 20.00 22.00 40.00 25.00
Estructura 150.00
Parada de Ruta
Oficial con 3.00 3.00 1.00 10.00 14.00 2.00
Estructura en
ambas aceras 33.00
Parada de Ruta
Oficial 35.00 13.00 38.00 8.00 28.00 7.00 129.00
Parada de Ruta
Oficial en ambas 0.00 0.00 2.00 3.00 3.00 1.00
aceras 9.00
Total 58.00 39.00 61.00 43.00 85.00 35.00 321.00

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 33. Transporte publico en San Nicolds de los Garza.
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Fuente: Elaboracion propia Imagen Satelital de Google Earth (2022).

El transporte publico estructurado hace referencia a un Sistema Integrado de
Transporte Publico (SITP), que consiste en “un conjunto articulado de diferentes
medios de transporte de pasajeros en una ciudad, estructurado de tal manera que
ofrezcan al ciudadano un servicio confiable, eficiente, cémodo y seguro, que
permita que se puedan desplazar con altos estandares de calidad, acceso y
cobertura en toda la ciudad” (Gobierno de México, 2018). En ese sentido, el
transporte publico estructurado en el municipio de San Nicolds de los Garza se

divide en Transmetro, Linea 2 de Metro, Linea 3 de Metro y Ecovia.

Al realizar un analisis a profundidad a partir de sectores, se observa que el sector 1
es el que cuenta con mayor km (10.48 km) de transporte publico estructurado asi

como con mayor cantidad de estaciones (26).
El sector 2, por su parte, cuenta con 29 estaciones y con 532 km de red de

transporte publico estructurado. El sector 3, por su parte, cuenta con 7.78 kmy con

21 estaciones. Los sectores que menos km y estaciones tienen son los sectores 4,5y
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6. El sector 4 y 5 cuentan con solo 2 estaciones y con 359 km y 148 km de red
respectivamente. Por su parte, el sector 6 es el gue menor cobertura tiene, ya que
cuenta con solo 1 estacion y con 0.92 km de red de transporte publico estructurado
(ver Tabla 50).

Tabla 50. Transporte pUblico estructurado por sectores.

Tabla de Transporte Publico Estructurado por Sectores

Sector1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Sector 5 Sector 6

Kilém | Estaci | Kiléom | Estaci | Kilém | Estaci | Kilém | Estaci | Kildm | Estaci | Kildom | Estaci
etros | ones | etros | ones | etros | ones | etros | ones | etros | ones | etros | ones

Transm
etro 8.40) 24.00 5.32| 29.00 7.78| 21.00 0.21 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Linea 2
de

Metro 2.08] 2.00] 0.00f] 000f] 0.00f 0.00j 338, 200f] 000} 000§ 0.00f 0.00

Linea 3
de
Metro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.48 2.00 0.00 0.00

Ecovia 0.00f 0.00§ 0.00f] 0.00f 0.00] 0.00} 0.00f 000] 0.00f 0.00] 092 1.00

Total 10.48| 26.00| 5.32] 29.00| 7.78| 21.00f 3.59| 2.00] 148 2.00{ 0.92| 100

Fuente: Elaboracion propia.

4.2.6.6. Conectividad e intermodalidad

Para seguir el modelo de ciudades sostenibles propuesto por la ONU, es necesario
evolucionar a nuevas formas para trasladarse por la ciudad. Dicho esto, el Manual
de Calles (2019) define el concepto de conectividad “la calle debe formar parte de
una red que conecte de manera eficiente origenes y destinos mediante la
transferencia directa entre modos de transporte. En ese sentido las rutas
peatonales deben ser cortas, directas y variadas”. La intermodalidad por su parte,
hace referencia a la transferencia de personas utilizando diferentes modos de
transporte. Esto hace referencia a que a través de una red de transportes
intermodal, se pueda dar una rapida combinacién entre diferentes medios, en la
que el desplazamiento de un lugar a otro se pueda realizar de manera cémoda y
eficaz, suponiendo mejoras en el aspecto social asi como en la calidad de vida de

los habitantes, suponiendo ademas, una reduccién de costo dedicado al transporte.
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4.2.6.7. Manejo de residuos sélidos

Es necesario garantizar la gestion adecuada de residuos soélidos urbanos, ya que un
mal manejo genera implicaciones de salud publica por ser uno de los principales
portadores y propagadores de enfermedades infecciosas. Una gestidon ineficaz,
resulta en contaminacion del aire, tierra y agua, repercutiendo en el capital
ambiental y social. Dicho esto, ONU-Habitat propone la premisa de “reducir,
reutilizar, reciclar y recuperar” para tratar los residuos sélidos. En ese sentido, el
reducir hace referencia a evitar el consumo de productos que realmente no son
necesarios. Reutilizar hace referencia a dar un segundo uso a aquellos productos
gue ya no son Uutiles para el objetivo por el cual se adquirieron. Reciclar se refiere a
realizar una seleccion de residuos generados para ser tratados en plantas
especializadas creando nuevos productos para otorgarles otros usos Finalmente,
recuperar se relaciona con los procesos industriales y consiste en recuperar
materiales o elementos que puedan servir como materia prima. De esta manera,
seria posible cerrar el ciclo de la generacidon de residuos soélidos y darles un nuevo

uso que sea de beneficio para la comunidad.

4.3. Medio fisico natural

4.3.1. Limite de cuenca hidrolégica

La cuenca hidroldgica es una cavidad natural en la que se acumula agua de lluvia
gue circula hacia una corriente principal y que llega a un punto comun de salida. Es
una unidad basica para la gestion de recursos hidricos; una region hidroldgica se
conforma por una o varias cuencas hidroldgicas (SEMARNAT, 2018). Las cuencas
hidrolégicas representan divisiones naturales del paisaje y para muchos propdsitos,

constituyen el contexto idéneo para la planeacion y gestion de recursos naturales.

Sin embargo, conocer la condicion de las cuencas no es simple: a menudo los datos
son limitados y las perspectivas para evaluarlas difieren entre instituciones. El agua
es un recurso estratégico que depende, hoy mas que nunca, de un manejo y uso
sostenible de acceso, distribucion y uso. Por ello, cualquier accion, programa o
esquema de manejo debe estar sustentado en modelizaciones que permitan

prever y evaluar efectos y externalidades, para de esta manera, hacer una mejor
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toma de decisiones. Las cuencas hidrolégicas “se definen a partir de puntos de
drenaje como presas, confluencias de rios o estaciones hidrométricas con el fin de
calcular la disponibilidad de agua” (Comision Nacional del Agua [CONAGUA], 2010,
p.18). El municipio de San Nicolas de los Garza pertenece a la regién hidrolégica
administrativa VI Bravo-Conchos (ver Figura 34), y especificamente se localiza
dentro de la cuenca del Rio San Juan (CONAGUA, 2010, p. 18).
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Figura 34. Limite de Cuenca Hidroldgica del Rio Bravo
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Fuente: Elaboracion propia con base en CONAGUA, 2020.

4.3.2, Clima

En la parte donde se encuentra la ZMM, se registra un clima calido con
temperaturas medias cercanas a los 40 grados centigrados y precipitaciones de 550
milimetros anuales. Por lo tanto, predomina el clima calido en la region la mayor
parte del ano. Existen factores adicionales que contribuyen en incrementar las
temperaturas en el territorio municipal, como por ejemplo la gran superficie
urbanizada con la que cuenta, la alta concentracion de industrias y el parque

vehicular que contribuye en generar el efecto islas de calor.

La ausencia de infraestructura verde y azul en zonas urbanizadas impiden la
reduccién de temperaturas promedio, comprometiendo condiciones de confort en
los municipios que conforman la ZMM, especificamente en San Nicolas de los

Garza.
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4.3.3. Geologia

El territorio de San Nicolas de los Garza se asienta sobre una llanura aluvial que
contiene capas de limas, es decir, que existe una gran disponibilidad de materiales
para la construccion. En el sector poniente del municipio se encuentran lutitas y
areniscas en la parte del cerro del Topo Chico, junto a conglomerados en el pie de
monte. Las capas superiores del suelo estan constituidas por rellenos aluviales
sobre capas de calizas y lutitas. No existen fallas o fracturas que presenten
problemas para la urbanizacion. Los suelos someros son someros en la parte
occidental del municipio y en profundidad se incrementa en forma constante hacia

el norte, noreste y oriente.

4.3.4. Edafologia y Suelo

Los suelos predominantes son de tipo semiarido. En la porcion montafosa del
cerro de Topo Chico existen suelos muy someros de tipo leptosol y en la zona de
monte algunos manantiales de redzina, presentes en los taludes de pendientes
medias y bajas. La mayor parte del territorio tiene suelos expansivos de tipo
phaeozem calcarico y castahozem, con pequenas areas de fluvisol. Estos suelos son
profundos y de drenaje deficiente, con textura arcillosa y problemas de porosidad y
drenaje, pudiendo ocasionar problemas en cimentacion y construcciones (ver
Figura 35y tabla 51).
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Figura 35. Suelos en San Nicolas de los Garza
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Estudio de Usos del suelo y densidad, 2018.

Tabla 51. Tipos de suelos en San Nicolds de los Garza

Superficie total

Suelos
Hectareas Porcentaje %
Leptosol 36.15 0.60%
Phaeozem 162.31 2.70%
Urbano 5,813.00 96.70%
Total 6,011.46 100.00%

Fuente: Elaboracion Propia
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4.3.5. Topografia, Orografia y Relieve

La altitud promedio del municipio es de 520 metros sobre el nivel del mar. De oeste
a este existe una pequena area, al sureste del cerro del Topo Chico cuya altitud
alcanza los 800 m sobre el nivel del mar y la zona donde se ubica la colonia Loma
del Roble alcanza los 600 m sobre el nivel del mar, La altitud en el centro de San
Nicolas de los Garza es de 495 metros sobre el nivel del mar. El punto mas alto esta
en el cerro del Topo Chico y la parte mas baja se ubica en La Fe, localizada al oriente
del municipio. Su forma es irregular, alargada de oeste a este, midiendo

aproximadamente 12 km, mientras que de norte a sur mide 7 km.

La Unica elevacion existente en el municipio es el cerro del Topo Chico, ubicado al
oeste, en el limite con el municipio de Monterrey. El Gobierno del Estado, por medio
de la Secretaria de Desarrollo Urbano (hoy Secretaria de Desarrollo Sustentable)
decretd el 24 de noviembre del afio 2000 al cerro del Topo Chico como Area Natural
Protegida en categoria de Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica. Aunque el cerro
cuenta con este decreto, se encuentra en un estado muy deteriorado, ya que las
Zonas grises son crateres de los cuales se extrae materia prima para la manufactura
de concreto y ademas, ha sufrido incendios en varias ocasiones, siendo la mas
reciente el 25 de abril del afo 2011. Este tipo de acontecimientos han contribuido en

el deterioro ambiental del cerro.

La mayor parte del municipio es plano con pendientes minimas, aunque hay
algunas areas, sobre todo aquellas ubicadas en la porcion sur oriente del cerro del
Topo Chico que cuentan con mayores pendientes. El hecho de que la mayor parte
del municipio tenga pendientes minimas hace que los cauces de arroyos y

escurrimientos temporales sean muy lentos (ver Figura 36).
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Figura 36. Relieve en San Nicolas de los Garza.
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4.3.6. Hidrologia

El territorio de San Nicolas de los Garza forma parte de la Cuenca del Rio San Juan.
Sus principales cuerpos de agua son los arroyos Topo Chico y Talaverna, los cuales
pertenecen a la subcuenca del rio Pesqueria, corriente que pertenece a la gran
cuenca del rio San Juan; ambos arroyos captan el agua que baja de la sierra de las
Mitras, del lomerio de las Animasy del cerro del Topo Chico, atravesando de oeste a
este el municipio. En épocas de lluvia, se forman corrientes de agua en los arroyos
del Topo Chico y la Talaverna. Anteriormente, en el arroyo Topo Chico se unian
aguas de los manantiales del cerro Topo Chico y del Ojo de Agua de la estancia que
existia a un lado de la colonia Cuauhtémoc. Ambos escurrimientos estan
urbanizados. El Arroyo del Topo Chico estd canalizado en gran parte de la zona
urbana del municipio, por lo que recibe los aportes pluviales y constituye una

fuente de contaminacion por descargas sanitarias realizadas aguas arriba.
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El arroyo Talaverna tiene un grado avanzado de urbanizaciéon, recibe aportes
pluviales, tiene bordes consolidados y al igual que el arroyo Topo Chico, presenta un

alto nivel de contaminacion.

Otro aspecto a destacar es la insuficiencia del drenaje pluvial que origina
inundaciones en las partes bajas del municipio, junto a los arroyos sobre todo
donde se han concluido trabajos de canalizacion y revestimiento de taludes
laterales y escurrimientos superficiales y en sitios donde los movimientos de tierra u
obra de urbanizacién y construcciones han modificado sustancialmente los cauces

o patrones naturales de los escurrimientos superficiales.

4.3.8. Vegetacion

En el municipio de San Nicolas de los Garza existen muy pocos espacios que
tengan vegetacion en estado original debido a la alta urbanizacién del municipio.
La vegetacidn que predomina es la esteparia arbustiva, con ejemplares como el
mezquite, chaparro prieto, huizache, nopal y grangeno. En las laderas del cerro del
Topo Chico existen algunas zonas con matorral submontano, predominando
especies micréfilas y subespinosas. En la llanura aluvial, que es donde se extiende la
mancha urbana municipal, estuvo ocupada anteriormente por matorral espinoso,

cuyas especies mas conocidas son mezquite, huizache y retama.

4.3.9.1. indice de vegetacion normalizada (NDVI)

El indice de vegetacion normalizada (NDVI) es un indicador que mide la biomasa
fotosintéticamente activa. En términos simples, lo que mide es el estado de salud
de la vegetacion. “Se calcula usando la reflectancia de las regiones o bandas (la roja
e infrarroja) cercana del espectro electromagnético. La diferencia normalizada de
las dos bandas ya mencionadas tiene un rango entre -1y +1" (Gilbert et al., 1997). El
valor cero representa el valor aproximado donde empieza ausencia de vegetacion,
mientras que los valores negativos representan superficies sin vegetacion (Muhoz
Aguayo, 2013). En ese sentido, valores muy bajos de NDVI, “del orden de 0.
corresponden a areas rocosas, arenosas o nevadas, mientras que valores de 0.2 a 0.3

pueden corresponder a areas pobres con arbustos o pasturas naturales.
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A partir de estos valores tendremos los niveles correspondientes a praderas,
cultivos, forestaciones etc., dependiendo del valor alcanzado” (Mufoz Aguayo, 2013).
Dicho esto, es de suma importancia incluir el calculo de este indicador, ya que
ayuda a diferenciar la vegetacion de otros tipos de cubierta terrestre (artificial) y a
determinar su estado en general, permitiendo definir y visualizar areas con
vegetacion en el mapa, asi como detectar cambios anormales en el proceso de

crecimiento (Earth Observing System, 2020).

4.3.8. Radiacion solar

La radiacion solar es un elemento climatico esencial para la vida. La energia que
proviene del sol mantiene la vida en la tierra y controla gran parte de los procesos
bioldgicos y climaticos que suceden en ella. Dicho esto, el sol es un recurso, visto
desde la sostenibilidad y la optimizacion energética. La disponibilidad de luz solar
directa es un derecho tanto para areas publicas como para edificios privados, de ahi
que los usos del sol deben ser garantizados en el entorno urbano (Fernandez y
Gentili, 2021).

4.3.9. Cambio climatico

4.3.9.1. IEGEI

La ONU establece que las ciudades son uno de los factores que mas contribuyen al
cambio climatico. El aumento de la poblacién urbana provoca que ésta sea
altamente vulnerable a los efectos del cambio climatico, de esta manera, una
menor cantidad de espacios verdes empeora el problema en las areas urbanas. De
acuerdo al informe del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio
Climatico (IPCC), la “limitacion del calentamiento global a 1.5 grados centigrados
requerird una transicion rapida y de gran alcance relativa al uso de energia, tierra,
espacios urbanos e infraestructura (incluidos los medios de transporte y edificios)
asi como los sistemas industriales”. De ahi que deban de surgir acciones para
contrarrestar estos efectos en las ciudades. En ese sentido, es necesario aplicar el
Inventario de emisiones de gases de efecto invernadero (IEGEI), el cual es el
documento que contiene la estimacion de las emisiones antropogénicas por las

fuentes y de la absorciéon por los sumideros en México.
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“La estimacion de las emisiones de quema de combustibles fosiles se realizara
anualmente; la estimacion de las emisiones, distintas a las de la quema de
combustibles fosiles, con excepcion de las relativas al cambio de uso de suelo, se
realizara cada dos anos y la estimacion del total de las emisiones por las fuentes y
las absorciones por los sumideros de todas las categorias incluidas en el inventario,

se realizara cada cuatro anos” (México ante el cambio climatico, 2021).

4.3.9.2. Mitigacion

La mitigacion del cambio climatico se refiere a “los esfuerzos para reducir o
prevenir emisiones de gases de efecto invernadero. Puede referirse al uso de
nuevas tecnologias y energias renovables, al aumento en la eficiencia energética de
equipos antiguos o al cambio en las practicas de gestion o el comportamiento de
los consumidores” (ONU, 2021). Sin embargo, no existe un programa de accidn

municipal para la mitigacion de emision de gases de efecto invernadero.

4.3.9.3. Impactos, adaptacion, vulnerabilidad

Para garantizar la sostenibilidad del municipio es de suma importancia considerar
los impactos generados en su entorno urbano, ambiental y social. “La falta de
accion implica mas calentamiento, lo que provocara mayores cambios en el
sistema climatico, como la frecuencia e intensidad de olas de calor, incendios,
tormentas, ciclones tropicales, y sequias; el derretimiento de glaciares, de cubiertas
de nieve y del permafrost, asi como también el aumento del nivel del mar” (ONU,
2021).

En ese sentido, la ONU (2021) define a la adaptaciéon como los ajustes en los
sistemas ecologicos, sociales o econdmicos que puedan ayudar a las comunidades
a responder ante impactos reales o esperados del cambio climatico. Esto incluye
brindar una variedad de soluciones para diversos desafios, desde cuestiones
ambientales, sociales, politicas, econémicas, culturales y urbanas. La vulnerabilidad
por su parte, hace referencia a los impactos y danos irreversibles que el cambio
climatico ha generado. A medida que el cambio climatico se acelera e intensifica, se
vuelve irreversible, en donde todas las personas y todos los ecosistemas se vuelven

vulnerables.
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Se ha demostrado que de seguir por el camino actual, seremos testigos del colapso
de los recursos planetarios. En ese sentido, de acuerdo con informacion difundida
por SIMA, los GEI y de combustion generados en el municipio de San Nicolas de los

Garza proceden principalmente de zonas con mayor uso de suelo industrial.

4.3.10. Calidad ambiental

4.3.10.1. Contaminacion del aire (Fuentes fijas y moéviles)

Hoy en dia, el municipio de San Nicolas de los Garza es mayoritariamente urbano,
con una acentuada vocacion industrial, destacando la industria metalurgica,
metal-mecanica, quimica, de alimentos y de papel, entre otras. En consecuencia,
genera una importante demanda de transporte y un consumo elevado de
combustible, sumando ademas las emisiones que producen los vehiculos
automotores, de ahi que el municipio ha sufrido un gradual deterioro en la calidad

del aire.

Como encargado de monitorear la calidad del aire, se encuentra el Sistema Integral
de Monitoreo Ambiental (SIMA), el cual registra desde el ano 1992 informacién
continua de los niveles de contaminacion ambiental en la ZMM. En San Nicolas de
los Garza se localizan dos estaciones de monitoreo: la noreste, en la colonia Unidad
Laboral y la norte, ubicada desde el afio 2017 en la Universidad Auténoma de Nuevo
Ledn (UANL).

4.3.10.2. Contaminacién del agua

Las principales causas de la contaminacion del agua son las descargas sin
tratamiento previo a los cuerpos receptores y a una red de drenaje insuficiente, que
se ha deteriorado a través de los anos. Las corrientes superficiales que atraviesan al
municipio de San Nicolas de los Garza son los arroyos Topo Chico y La Talaverna, los
cuales se encuentran contaminados principalmente por basura. Algunas industrias
cuentan con plantas de tratamiento para reutilizar el agua en sus procesos
industriales, esto es una solucién parcial, sin embargo lo deseable seria reutilizar el

mayor porcentaje posible de agua de uso domeéstico e industrial.
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4.3.10.3. Contaminacion del suelo

La contaminacion del suelo es causada principalmente por el manejo inadecuado
de residuos solidos. En el municipio, aun existen suelos y zonas que presentan
contaminacion de origen industrial. Sin embargo, no se cuenta con la informacion
actualizada para identificar qué zonas del municipio se encuentran afectadas por
contaminacion del suelo, por lo que debera consultarse el Atlas de Riesgos para el

municipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo Leodn.

4.3.10.4. Contaminacioén por ruido

La contaminacion por ruido en el municipio se debe principalmente al transito
vehicular y al ruido industrial. Las zonas donde se produce mayor contaminacion
por ruido son aquellas en donde predomina el uso de suelo industrial o aquellas
cercanas a avenidas importantes. Sin embargo, no se cuenta con la informacién
actualizada para identificar qué zonas del municipio se ven afectadas por
contaminacién por ruido, por lo que debera consultarse el Atlas de Riesgos para el

municipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo Leon.

4.3.11. Riesgos y resiliencia

Para el caso especifico de riesgos y resiliencia, al momento de la elaboraciéon de la
presente actualizacion de Plan, no se cuenta con informacion especifica que
detalle donde se producen estos riesgos, por o que deberd tomarse como
referencia el Atlas de Riesgos para el municipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo

Ledn, asi como informacién de riesgos asociada a Planes anteriores.

4.3.11.1. Riesgo geolégico

Los riesgos geoldgicos son un conjunto de fendmenos naturales que se presentan
en zonas susceptibles de peligrosidad natural generados por la geodinamica
externa de desprendimiento de laderas, flujos torrenciales, hundimientos, colapsos,
inundaciones y sismos. Los deslizamientos ocurren en laderas de cerros, barrancas,
riberas de rios, asi como en cortes o terraplenes de carreteras. Por lo que, es
importante conocer las zonas o laderas que presentan inestabilidad con el riesgo

de afectar a la poblacién dentro de su entorno. En el municipio no existen fallas o
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fracturas que presenten problemas para la urbanizacidon. Los suelos son someros en
la parte occidente del municipio y en la profundidad se incrementa en forma
constante hacia el norte, noreste y oriente. Los riesgos geoldgicos se localizan en la
zona sureste del cerro del Topo Chico donde se presentan problemas de volteo o
deslizamiento. Ademas, por la exposicidn o sobre explotacidon de taludes como
banco de material con excavaciones que provocan afectaciones a la poblaciény a

bienes materiales.

4.3.11.2. Riesgo hidrometeorolégico

Los riesgos hidrometeorologicos son derivados de la dinamica externa de la tierra,
son aquellos que tienen presencia natural con la interaccion de diversos elementos
como el aire, el intercambio de calor entre cuerpos con caracteristicas fisiograficas
de la superficie terrestre, que permiten procesos fisicos que derivan en ciclones
tropicales, lluvias torrenciales, inundaciones, nevadas, granizadas e inversiones
térmicas. El territorio de San Nicolas de los Garza forma parte de la Cuenca del Rio
San Juan, en donde sus principales cuerpos de agua son los arroyos Topo Chico y
Talaverna, los cuales pertenecen a la subcuenca del rio Pesqueria, corriente que
también pertenece a la cuenca del rio San Juan. Ambos arroyos captan el agua que
baja de la Sierra de las Mitras, del lomerio las Animas y del Cerro del Topo Chico,
atravesando de oeste a este el municipio. En épocas de lluvia, se forman corrientes
de agua en los arroyos Topo Chico y Talaverna. Ambos escurrimientos se
encuentran urbanizados hoy en dia. El arroyo del Topo Chico esta canalizado en
gran parte de la zona urbana de San Nicolas de los Garza, recibiendo los aportes
pluviales y constituyendo ademas, una fuente importante de contaminacién por
descargas sanitarias realizadas en la parte alta. El arroyo La Talaverna tiene un
grado avanzado de urbanizacion, recibe aportes pluviales, tiene bordes
consolidados y también presenta un alto nivel de contaminacion. Otro aspecto que
influye en el riesgo es la insuficiencia de drenaje pluvial, el cual origina
inundaciones en las partes bajas del municipio, junto a los arroyos donde se han
concluido los trabajos de canalizacidén y revestimiento de los taludes laterales y
escurrimientos superficiales, asi como en sitios donde los movimientos de tierra,
urbanizacion y construcciones han modificado sustancialmente los cauces o
patrones naturales de los escurrimientos superficiales. La baja calidad en la

construcciéon y disefio de drenaje pluvial ha devenido en accidentes y deterioros
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importantes como el hundimiento en las avenidas Los Angeles y Churubusco,
siendo evidencia de las fallas en infraestructura y materiales. La canalizacion del
arroyo Topo Chico ha presentado desbordamiento y desgajamiento de pavimento
en las vialidades paralelas a su cauce, esto debido a las fuertes corrientes de agua

que tienen lugar en el periodo de tormentas y huracanes.

4.3.11.3. Riesgo antropogénico

Los riesgos antropogénicos son aquellos producidos por actividades humanas,
causados principalmente por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias
naturales también pueden condicionar su gravedad. Los riesgos antropogénicos se

subdividen en:

° Riesgos quimico tecnoldgicos
° Riesgos sanitario ambientales
° Riesgos socio organizativos

La referencia en torno a riesgos es la metodologia aplicada para el estudio de los
peligros antropogénicos publicada por el Centro Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED), que ha catalogado a los riesgos en 2 prioridades. Como
prioridad 1, hace referencia a los casos en donde es necesaria la realizacion de la
evaluacién de los riesgos, mientras que la prioridad 2 hace referencia a los casos en
los que la evaluacion de riesgos se realizara siy solo si se encuentra cerca de un sitio
con prioridad 1. Dicho esto, se describen a continuacion los tipos de riesgos
enfatizando primero en aquellos que son de prioridad 1, para después continuar

con aquellos que son de prioridad 2.

Riesgo quimico tecnolégico

Los riesgos quimico tecnoldgicos corresponden a los efectos de las actividades
humanas y los procesos de industrializacion asi como la explotacidén de recursos
naturales. En ese sentido, se determinan las actividades e infraestructura de riesgo
existente como instalaciones industriales que manejen y/o almacenen sustancias
peligrosas en grandes volumenes, asi como carreteras, vias férreas y ductos por

donde transporten materiales o productos peligrosos.
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Los principales riesgos quimico tecnoldégicos correspondientes a Prioridad 1 son:

refinerias, gasolineras, estaciones de gas, instalaciones industriales vy
almacenamiento de gas LP. Los tipos de riesgos clasificados en Prioridad 2 son:
manejo de sustancias quimicas, pinturas y lubricantes, tlapalerias, subestaciones
eléctricas, sitios contaminados con sustancias quimicas, sitios de disposicion de
residuos quimicos, fertilizantes y plaguicidas. Asi mismo, los sectores que cuentan
con mayor superficie destinada a uso industrial son los que representan un mayor
riesgo para la poblacion, sobre todo, aquellos que colindan con zonas
habitacionales. Eventos de riesgo que se han presentado en el municipio son los
incendios, los cuales se han contenido dentro de los limites de las propias
industrias. La clasificacion de sustancias de acuerdo a su peligrosidad en el

municipio se definen en la Tabla 52.

Tabla 52. Clasificacion de sustancias de acuerdo a su peligrosidad en San Nicolas de los Garza

Definicion Ejemplos

Tipo de sustancia

Sustancia que debido a su acidez o o .
L . Acidos fuertes
alcalinidad puede reaccionar
. . . Bases fuertes
Corrosiva peligrosamente con otras sustancias, Fenol
provocar migraciéon de toxicos o corroer
Bromo
acero.
Sustancias que son normalmente Nitratos
Reactiva inestables y pueden llegar a reaccionar Magnesio
violentamente sin explosién (ej. Formar Cloruro de acetileno
gases toxicos). Metales alcalinos
Sustancia que tiene una constante de Perdxidos
explosividad igual o mayor a la del Cloratos
Explosiva dinitrobenceno, o bien que son capaces Permanganato de
de producir una reaccidén explosiva a 25°C potasio
y a 1.03 kg/cm?2 de presién. Trinitrotolueno
. Cianuros
Sustancias capaces de causar la muerte o L.
. . Arsénico
Toéxica provocar efectos nocivos en la salud de la Plomo
poblacién, en la flora o en la fauna. ..
Plaguicidas
Son sustancias que bajo diferentes Alcoholes
condiciones tales como friccion o Eteres
Inflamables . .
absorcion de humedad pueden causar un Hidrocarburos
incendio de forma vigorosa y persistente. Foésforo

Fuente: Instituto Nacional de Ecologia y Cambio Climdtico (INECC).
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Riesgo sanitario ambiental

Los riesgos sanitario ambientales se definen como aquellos donde la probabilidad
de que por exposicion ambiental a factores quimicos, fisicos o bioldgicos se puedan
producir danos adversos en la salud o integridad fisica de la poblacién. Los tipos de
riesgos sanitario ambiental de Prioridad 1 corresponden a rellenos sanitarios,
rastros, hospitales, plantas de tratamiento de aguas residuales, plantas
potabilizadoras de agua, pedreras, instalaciones industriales generadoras de
residuos, basureros municipales y escombreras. Los de Prioridad 2 hacen referencia

a tiraderos clandestinos, lagunas de oxidacion, estaciones de bombeo de agua.

Riesgo socio organizativo

Los riesgos socio organizativos son aquellos que se producen por motivo de errores
humanos o por acciones premeditadas, que se dan en el marco de grandes
concentraciones o movimientos masivos de poblacidon. Los tipos de riesgos socio
organizativos de Prioridad 1 se producen en centros educativos como guarderias,
preescolares, primarias, secundarias, bachilleratos y universidades. También
pueden producirse en centros culturalesy de recreacidon como museos, bibliotecas,
albergues, centros deportivos, centros comunitarios, hoteles y teatros. Aquellos que
se clasifican como tipos de riesgos en Prioridad 2 tienen lugar en cines, mercados,

antros, templos, terminales de transporte.

4.3.12. Resiliencia urbana

El término resiliencia urbana hace referencia a la capacidad de los sistemas
urbanos para absorber y recuperarse rapidamente ante cualquier evento
ocasionado por fendmenos perturbadores de origen natural o antropogénicos,
manteniendo la continuidad de los servicios. La Red de Ciudades Resilientes (RCR),
iniciativa impulsada por la SEDATU en coordinacion con ONU-Habitat y la
Secretaria de Gobernacion (SEGOB), constituyen los primeros esfuerzos en la
conformacion de un marco de referencia sobre la resiliencia urbana en México, que
permita avanzar en programas y proyectos especificos para instrumentar acciones

gue incrementen la resiliencia en las ciudades.
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4.3.13. Areas naturales protegidas

El municipio de San Nicolas de los Garza tiene una superficie total de 6,011.46
hectareas, de las cuales 15.45 hectareas corresponden al area natural protegida del
Cerro del Topo Chico. En porcentaje, el drea natural protegida representa el 0.26%

de la superficie total del territorio (ver Tabla 53).

Tabla 53 . Area natural protegida.

Superficie total

Sectorizacion

Hectareas Porcentaje %
Area natural protegida 15.45 0.26%
Resto del municipio 5,996.01 99.74%
Total 6,011.46 100.00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo de Poblacion y Vivienda (2020)

4.4. Diagnéstico integral

Conocer la realidad del municipio permite planear de manera adecuada el
desarrollo urbano del mismo de cara a los siguientes anos, permitiendo alinear
estrategias para lograr objetivos comunes y de esta manera, coordinar acciones con
distintos niveles de gobierno. Este apartado presenta el analisis sintetizado sobre el

estado actual del desarrollo urbano del municipio de San Nicolas de los Garza.

4.4.1. Medio socioecondmico

El analisis realizado en el diagndstico indica que al 2020, el municipio de San
Nicolas de los Garza tiene una poblacién de 412,199 habitantes. Se estima que para
el 2050, la poblacion total del municipio disminuya un 8.82%, pasando a tener un

total aproximado de 375,843 habitantes.

La pérdida de poblacion influye en la creacién de nuevas viviendas, donde la
proyeccion indica que al 2050 se espera un aumento de 7,415 nuevas viviendas.
Sobre el medio sociodemografico en el municipio de San Nicolas de los Garza, se
identifica que al ano 2020, el 55.69% es poblacion ocupada, mientras que la PEA es

de 56.98%.
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Respecto a la distribucidn de ingresos en el municipio, se identifica que al afno 2015,
el 2.56% de la poblacion ocupada recibia un ingreso inferior a la linea de bienestar, o
lo equivalente de hasta 1 salario minimo. El 10.58% de |la poblacion ocupada gana
hasta 2 salarios minimos, mientras que el 48.92% gana mas de 2 salarios minimos.
Sin embargo, es importante recalcar que un 11.48% no especifica su ingreso, por o
gue, al representar un porcentaje relevante, es importante tomarlo en cuenta. Otro
aspecto relevante es la cuestion de género en cuanto a la poblacidén ocupada, en

donde el 37.13% son mujeres contra el 62.87% que representan los hombres.

El acceso a la educacion basica muestra que al ano 2020 el 98.72% de la poblacion
total de 3 anos y mas cuenta con escolaridad, mientras que el 0.44% no lo
especifica. Aunque el indicador es relativamente bueno, hay que considerar que lo
deseable seria alcanzar el 100% de poblacion de 3 anos y mas con acceso a
educacion basica, media superior y superior. El acceso a los servicios de salud en el
municipio de San Nicoldas de los Garza muestra que al 2020 el 84.34% de la
poblacion es derechohabiente de algun servicio de salud. Este indicador, se
encuentra por encima de la media nacional (73.5% poblacion afiliada a algun
servicio de salud al 2020), sin embargo, lo deseable seria que el 100% de la
poblaciébn municipal estuviese afiliada a algun servicio de salud. Otro tema
relevante es la inclusion de género. En ese sentido, el porcentaje de participacion
de mujeres (40.91%) en el sector laboral se encuentra por debajo del porcentaje de
participacion de hombres (59.08%), por lo que para garantizar la inclusién de

géneroy la competitividad, debera aumentar este porcentaje.

4.4.2. Medio fisico construido

Uno de los retos mas grandes que enfrenta el municipio de San Nicolas de los
Garza es garantizar el desarrollo urbano a partir del crecimiento de infraestructura
de vivienda. En los ultimos 20 anos, el crecimiento habitacional se ha mantenido
constante, es decir, ha habido aumentos pero muy poco significativos. Esto tiene
relacion con la pérdida de poblaciéon que el municipio ha experimentado en los
dltimos anos. Una de las causas de este fendmeno es la migracién de la poblaciéon

hacia municipios aledanos que ofrecen condiciones mas atractivas de vivienda.
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Este fendmeno puede analizarse de muchas maneras, sin embargo, se considera
un area de oportunidad para el municipio de San Nicolas de los Garza de aumentar
la oferta de vivienda a partir de desarrollos habitacionales que ofrezcan mejores
condiciones de habitabilidad y bienestar para residentes locales. En ese sentido, el
desarrollo urbano debe orientarse hacia una mayor densificacion, aprovechando los
sistemas de transporte, la infraestructura urbana y el equipamiento existente para
lograr un desarrollo orientado a la ciudad sostenible.

Con respecto a la ocupacion del suelo, se observa que la mayor parte corresponde a
uso de suelo habitacional, seguido de uso de suelo industrial. Las vialidades

también representan un importante porcentaje de ocupacion del suelo.

Sobre las vialidades, se observan vialidades en mal estado, lo que provoca una alta
cantidad de conflictos viales, que atentan contra la seguridad de las personas que
transitan por ahi en diferentes medios de transporte. Referente al transporte
publico, se extrae que por el municipio pasa una cantidad considerablemente alta
de rutas, sin embargo, no todo el municipio se encuentra bien conectado a ellas.
Asi mismo, las paradas de transporte publico se encuentran desarticuladas: por una
parte se concentran en ciertas zonas especificas del municipio, mientras que otras

zonas carecen completamente de ellas.

4.4.3. Medio fisico natural

En términos del medio fisico natural, la contaminacién atmosférica es uno de los
temas mas relevantes dentro del municipio. Conseguir una buena calidad del aire
se presenta como un reto debido al aumento de emisiones contaminantes,
principalmente por industrias y vehiculos motorizados. Otro tema relevante hoy en
dia es garantizar el acceso y suministro de agua potable a toda la poblacién, en ese
sentido, ademas de garantizar el suministro, es necesario crear programas y
proyectos enfocados a la reduccidn y consumo responsable de agua en el

municipio, en todos los sectores econdmicos.

Dicho esto, la degradaciéon y contaminaciéon de espacios naturales es una
problematica latente en el municipio, observandose contaminacion de los arroyos
existentes, asi como en los limites de las areas naturales protegidas. Aunado a la

contaminacion de espacios naturales se encuentra la contaminacion del tejido
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urbano per se, en donde la contaminacién se manifiesta en la calidad del aire, a
partir de fuentes fijas y maoviles, a través de |la contaminacion del agua, del suelo, asi
como también en contaminacion auditiva. Todas estas tipologias de
contaminacion que se dan en el municipio impactan de manera negativa en la
calidad de vida de la poblacién asi como en el ecosistema urbano y natural que

conforma al municipio.

Referente a los riesgos, es necesario realizar una actualizacion del Atlas de Riesgos
del municipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn, con la finalidad de
identificar de manera puntual en el territorio municipal las zonas vulnerables a
riesgos y peligros, para de esta manera, realizar propuestas especificas para
disminuir su incidencia e impactos tanto en la poblacién como en el ecosistema

urbano.

4.4.4. Problematicas y Oportunidades

4.4.4.1. Vivienda

Problematicas:

° Baja oferta de viviendas verticales (departamentos)

° Poco suelo urbanizable para creacion de viviendas de baja densidad

° Falta de tipologias de vivienda

° Disminucién de la vida social/barrial

° La ubicaciéon de nuevos desarrollos habitacionales genera problemas

sociales y econdmicos que son absorbidos por las familias y no por parte de los
desarrolladores
° Presencia de vivienda en zonas con déficit de equipamiento urbano e

infraestructura

Oportunidades:
° Desarrollo de viviendas de media y alta densidad, principalmente viviendas

en altura o departamentos

° Programas de desarrollo econdmico y social para mujeres jefas de familia
° Impulsar el desarrollo vertical
° Desarrollos integrales con equipamientos variados/usos mixtos
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° Desarrollos en zonas consolidadas

° Mejores desarrollos de vivienda social, que incluyan a aquellas familias mas
rezagadas econdmicamente

° Dotacion de equipamiento equitativo y de calidad

° Desarrollos que fomenten las densidades y los usos de suelo intensivos en las
zonas urbanas consolidadas

° Creacion de proyectos estratégicos para fomentar el mejoramiento de zonas

en proceso de consolidacion

° Consolidar los equipamientos urbanos y generar lo propio en zonas con
déficit
° Implementacion del DOT (Desarrollo Orientado al Transporte)

4.4.4.2. EQuipamiento

4.4.42]. Espacio Publico

Problematicas:

° Implementacion del DOT (Desarrollo Orientado al Transporte)
° Falta de accesibilidad universal en espacios publicos

° Falta de areas verdes urbanas

° Existe un déficit de arborizaciéon

Oportunidades:

° Desarrollo de proyectos estratégicos de espacio publico en el municipio
° Dotar de espacio publico a las zonas que cuentan con déficit

° Mejorar los parques municipales

° Dotar de tecnologia los espacios publicos

° Accesibilidad universal en los espacios publicos

° Aumentar las especies arbdreas autoctonas

444272 Comercioy Abasto

Problematicas:
° Falta de distribucion equitativa referente a comercio de alimentos

° Falta de equipamientos de comercio y abasto en zonas especificas
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Oportunidades:

° Fomentar la distribucion equitativa territorialmente de comercio de
alimentos
° Dotar el equipamiento necesario para las proyecciones futuras

4.4.4.2.3 Deporte

Problematicas:

° Falta de accesibilidad universal en los espacios deportivos
° Deterioro en los espacios publicos
° Los espacios deportivos no son flexibles y tienden a no responder a las

personas mayores

Oportunidades:

° Proyectos estratégicos de equipamiento deportivo
° Accesibilidad universal en los espacios deportivos

° Equidad y calidad en los espacios deportivos

° Oferta de servicios deportivos para todas las edades
4.4.4.2.4. Culto

Problematicas:
° Falta de accesibilidad universal en los espacios de culto

° Falta de equipamiento de culto en todo el municipio

Oportunidades:
° Accesibilidad universal en los equipamientos de culto

° Aumentar la oferta de espacios de culto en todo el municipio

4.4.425 Educacion

Problematicas:

° Baja poblacion de alumnos en educacion secundaria
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° Déficit de equipamiento de educacidon medio superior y superior
° Equipamiento educativo distribuido de manera no equitativa

territorialmente

Oportunidades:

° Provision de equipamiento educativo de nivel secundaria, medio superior y
superior
° Proyectos estratégicos de infraestructura educativa tales como centros de

investigacion

° Generar condiciones para garantizar la accesibilidad equitativa y de calidad
° Dotar de accesibilidad universal a todos los planteles educativos del
municipio

4.4.4.2.6 Salud

Problematicas:

° Déficit de equipamiento de salud

° Déficit de hospitales generales en el territorio

° Falta de accesibilidad universal a los centros de salud
° Déficit de servicios de ambulancias y enfermerias

Oportunidades:

° Provision de equipamiento de salud

° Proyectos de hospitales generales en el municipio

° Garantizar la accesibilidad universal a los usuarios al entrar a un centro de
salud

° Provision de servicios de ambulancias y enfermerias

4.4.4.3. Infraestructuras y servicios urbanos

Problematicas:

° Falta de tanques de almacenamiento de agua en algunos sectores
° Déficit de drenaje pluvial en sector1y 6
° Déficit de agua residual tratada en algunos sectores, mientras otros falta de

gestion y manejo de red de agua residual tratada
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° No existe un sistema de separacion de residuos organicos e inorganicos
Oportunidades:
° Consolidar la disposicion de tanques de almacenamiento de agua en los

sectores identificados

° Consolidar la infraestructura de drenaje pluvial en los sectores identificados
° Impulsar el porcentaje de red de agua residual tratada en el municipio
° Impulsar programas de separacion de residuos, reutilizacion de

residuos/generacion de energias renovables
° Mejorar la capacidad de almacenamiento y tratado de residuos para otras
fuentes de energia y materiales

° Impulsar el uso de energias renovables dentro del municipio

4.4.4.4. Movilidad y transporte

Problematicas:

° Poca conectividad entre infraestructura para la movilidad ciclista

° Falta de criterios de accesibilidad urbana

° Falta de calles completas

° Aumento considerable de vehiculos particulares y de transporte de carga

genera contaminacién, mala calidad del aire, inseguridad vial, contaminacion
auditiva, entre otros.

° Falta infraestructura adecuada para movilidad peatonal

° Subutilizacion de banquetas para todo tipo de actividades menos para

movilidad peatonal

° Alta cantidad de conflictos viales

° Bajo reparto modal y servicio ineficiente de transporte publico
° Falta de proyectos integrales de movilidad

° Pérdida de calidad de vida por trafico

° Pavimento en malas condiciones

Oportunidades:

° Creacion de un sistema integral de transporte publico
° Disminuir conflictos viales y temas relativos a inseguridad vial
° Aumentar los kildmetros de transporte colectivo
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° Reordenamiento de vialidades segun jerarquia: movilidad
peatonal-ciclistas-transporte  publico-vehiculos (priorizando en el orden

establecido)

° Reordenamiento vial en principales avenidas priorizando el transporte
publico

° Pasos peatonales a nivel de calle (accesibilidad universal)

° Mejorar iluminacion en avenidas principales y a escala peatonal

° Fomento de proyectos estratégicos de movilidad sustentable

° Mejorar el reparto modal de medios no motorizados y transporte publico

° Impulso de cultura vial no motorizada

° Programas de respeto al peatdn

° Creacion de politicas publicas pro movilidad no motorizada

5. VISION DEL CARACTER DEL DESARROLLO HUMANO

Actualmente, todas las ciudades del mundo, sin importar si son del norte o del sur,
enfrentan grandes retos: la crisis del agua, la crisis climatica, la migracion de
poblacién, el desarrollo urbano descontrolado, la falta de biodiversidad urbana, son
solo algunos de los retos a los que tienen que hacer frente hoy en dia. A marchas
forzadas se esta trabajando en minimizar los impactos producidos, cada ciudad
esta en busqueda de soluciones locales para minimizar los impactos generados.
Estos retos influyen de manera directa en la poblacién local, en las condiciones
climaticas del lugar y en la presencia de biodiversidad, solo por mencionar algunas,
afectando de manera directa también al ecosistema urbano. Ademas de ello,
condicionan el acceso a oportunidades, bienestar y calidad de vida de |la poblaciéon

local, y no sélo eso, sino que también condicionan la forma de vivir en la ciudad.

En ese sentido, el diagndstico del municipio de San Nicolas de los Garza desde
aspectos ambientales, urbanos, sociales, econémicos y culturales permite obtener
una radiografia clara sobre el estado actual en el que se encuentra. Algunos de los
desafios mas grandes a los que se enfrenta el municipio son: garantizar el
crecimiento poblacional pero a través del desarrollo urbano controlado, reducir la
contaminaciéon ambiental, mejorar la cantidad de espacios publicos y corredores

verdes, ofrecer sistemas de movilidad alternativos y seguros, garantizar el acceso a
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infraestructura urbana para toda la poblacidn, entre otros aspectos. Estos desafios,
deben resolverse desde procesos de planeacion urbana cuyo objetivo, ademas de
contribuir en la mejora de la imagen urbana, respondan a las necesidades de
residentes locales, promoviendo principios de sostenibilidad y habitabilidad urbana

mediante la mejora del sistema urbano municipal.

En sintesis, San Nicolas de los Garza requiere de transformaciones puntuales para
reorientar su desarrollo hacia la sostenibilidad. En esta busqueda, la vision del
municipio esta alineada con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de las
Naciones Unidas, asi como con la Nueva Agenda Urbana. A partir de este enfoque, y
realizando acciones de mejora que garanticen un mejor aprovechamiento de los

espacios urbanos, la Vision 2030 establece que:

“En el 2030, San Nicolas de los Garza es una ciudad segura, innovadora, efemplar,
participativa, incluyente, sostenible y resiliente enfocada en brindar igualdad de
oportunidades y mejorar la calidad de vida de todas las personas mediante un
modelo de gobernanza participativa, liderazgo comunitario y corresponsabilidad
orientado por su orgullo, identidad e historia”

(ONU-Habitat; Vision SNG 2030).

Para producir esta transformacion, ademas de este plan, es imprescindible el
involucramiento de actores de distintos niveles (sector publico, privado, civil,
academia, asociaciones, residentes locales, etc.) con la finalidad de que cada uno de
ellos, desde su nivel de experiencia y aporte, produzca de manera colaborativa

soluciones para alcanzar la visidén de ciudad.

El municipio de San Nicolas de los Garza debe ser resiliente, “proteger los recursos
naturales y el medio ambiente, fomentar el desarrollo urbano sostenible, facilitar la
movilidad, promover la cohesion social, la igualdad de género y la equidad, asi

como crear un entorno seguro y libre de violencia” (ONU-Habitat México, 2021).

Ademas, la Vision 2030 debe “ser guia y referencia para proyectos que permitan

gue el municipio se desarrolle de manera positiva en los ambitos socioeconédmico,
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urbano y ambiental, beneficiando asi a toda su poblacién, y extendiendo su

impacto hacia el AMM"” (ONU-Habitat México, 2021).

Este instrumento es una herramienta de planificacién que servira al municipio para
lograr su vision. La ejecucidon de este programa se encuentra sujeto a las

disposiciones del municipio de San Nicolas de los Garza.

6. REQUERIMIENTOS FUTUROS

El presente prondstico hace referencia a las proyecciones realizadas por Fitch, J.

(2020) para el municipio de San Nicolas de los Garza.

6.2. Poblacion

Los escenarios de poblacion se establecen a fin de disponer de un rango de
crecimiento, tomando como base la tendencia de crecimiento detectada en el
municipio. Para establecer escenarios se fijaron tres tipos: alto, medio y bajo. De tal
forma, que en el horizonte de planeacién de 50 afos, se tomara como referencia el
horizonte medio, el cual indica que la poblacién al 2050 deberd ser de 495,981
habitantes, lo que supondria un incremento de 49,228 habitantes en 30 afos (ver
Tabla 56). Sin embargo, es importante enfatizar que estas proyecciones se basan en
tendencias de estadistica. Estas tendencias se pueden revertir de acuerdo a las
politicas urbanas de desarrollo urbano implementadas, o bien por el surgimiento
de nuevas formas de comportamiento social, producto de la actividad econdmica

y/o mercado inmobiliario (ver Tabla 56).

Tabla 54 . Escenarios de poblacién con base en la densidad media bruta estimada al 2050.

Poblaciéon

Incremento

446,753.00 495,981.00 49,228.00

Fuente: Elaboracién Propic; a partir de estudio y andlisis de Fitch, J. (20-20)
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6.1. Suelo y vivienda

La superficie del municipio de San Nicolads de los Garza se encuentra totalmente
urbanizada, como se ha indicado en el apartado de Diagndstico, considerando una
superficie de 6,011.46 ha y una poblacién al 2020 de 412,199 habitantes, lo que
representa una densidad de 68.57 hab/ha, considerando 3.38 ocupantes por
vivienda, lo que significa la existencia de 20.29 viviendas por hectarea en promedio.
Al igual que las proyecciones de poblacion, se toma el escenario medio. Se utilizan
los mismos criterios para proyectar el suelo urbanizado y determinar la cantidad

adicional de suelo requerido en un horizonte de tiempo al afio 2050.

6.1.2. Escenarios de suelo

En su conjunto para el municipio, el rango de suelo requerido para estos tres
escenarios es de 665 hectareas en un crecimiento medio. Dado que la totalidad del
territorio municipal esta urbanizado, no es posible garantizar el crecimiento
horizontal, por lo que la Unica alternativa de crecimiento debe producirse de
manera vertical. Ademas, dado que el crecimiento poblacional no se produce de
manera homogénea en el municipio, sino que se comportara de manera distinta
en cada uno de los sectores, se debe recurrir a modelos de expansiéon vertical del
suelo que sean acordes a la dinamica de crecimiento de cada uno. Estos modelos
de expansion vertical del suelo equivalen a los que la Ley define en el articulo 3,
Fraccion XXIII como *“Densificacion: accion urbanistica cuya finalidad es
incrementar el niUmero de habitantes por unidad de superficie, considerando la
capacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los Espacios Publicos y
sus infraestructuras”, lo cual implica impulsar politicas urbanas que fomenten el
impulso a desarrollos inmobiliarios verticales, cuyas alturas sean acordes con el
sector donde se encuentran y sea posible ofrecer servicios de transporte, vias de
acceso e infraestructura, a fin de aprovechar los recursos del sector donde se
ubiquen y ofrezcan mejores condiciones de vida a sus habitantes, coadyuvando a
reducir la contaminacién ambiental y los tiempos de desplazamiento y que

mejoren la calidad de servicios.
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6.1.3. Vivienda

Sobre los requerimientos de vivienda, se estima que en el futuro la tasa de
crecimiento de poblacién sea positiva hasta alcanzar 495,981 habitantes en el 2050.
Debido a que el municipio esta totalmente urbanizado habra que prever en dénde
se promovera oferta de vivienda. En ese sentido, la promocion debera orientarse
principalmente a unidades habitacionales departamentales, con servicios y usos
mixtos, para los habitantes que decidan asentarse en el futuro en el municipio de
San Nicolas de los Garza para favorecer la densificacion urbanay el desarrollo social
de sus habitantes. Se estima que si el nUmero de viviendas nuevas sera de 12,623
tomando como referencia la proyeccion demografica y considerando un promedio,
resulta un incremento de 49,228 habitantes que requeriran espacios habitacionales
y de complemento al desarrollo urbano como equipamientos y zonas industriales
(ver Tabla 57).

Tabla 55 . Escenarios de vivienda en el 2050

Vivienda

Incremento

114,552.00 127,175.00 12,623.00
Fuente: Elaboracion Propid a partir de estudio y andlisis de Fitch, J. (20?0)

6.3. Infraestructura

6.3.1. Agua potable

Como se menciond en el Diagnostico, en la actualidad, la totalidad del municipio
cuenta con infraestructura, situandose en un nivel privilegiado en el rango nacional
en lo que respecta a los servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica. Por lo que siguiendo la tendencia de crecimiento demografico, el
incremento de poblacion de casi 50,000 habitantes, hace que el requerimiento de
infraestructura se centre en aumentar capacidades, o bien, hacer reposiciéon de
algunas de ellas por razones propias de mantenimiento y conservacion de las redes
de distribucion de cada uno de los servicios. Los requerimientos de agua potable
seran proyectados a partir de las aprobaciones de crecimiento dentro del centro de

poblacion.
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Sin embargo, el municipio no estd obligado a proporcionar estos servicios a
aquellos particulares que proyectan su crecimiento alejado de zonas urbanas
consolidadas. Haciendo la referencia a la proyeccién de vivienda, en el municipio de
San Nicolas de los Garza se requeriran 12,623 tomas domiciliarias de agua potable
para las viviendas que se estima se construirdan para el 2050 y para las edificaciones

comerciales, de servicios, e industriales que se instalen en el municipio.

6.3.2. Drenaje sanitario

Los requerimientos de drenaje sanitario seran proyectados a partir de las
aprobaciones de crecimiento dentro del centro de poblacidén. Sin embargo, el
municipio no esta obligado a proporcionar estos servicios a aquellos particulares

gue proyectan su crecimiento alejado de zonas urbanas consolidadas.

Se requeriran cuando menos, el mismo numero de descargas de aguas residuales
domiciliarias con base en el calculo de las 12,623 viviendas nuevas, sumado a las
edificaciones comerciales, de servicios e industriales futuras para el municipio y por
consiguiente, las plantas de tratamiento requieren el mejoramiento de sus
procesos y en su caso, ampliacion para cumplir con la calidad del agua a descargar
en los cuerpos receptores de los rios y arroyos, y asi poder tratar la totalidad del
caudal presente y futuro y tener mejor calidad del agua tratada para motivar el

reuso industrial y de servicios.

6.3.3. Energia eléctrica

El municipio de San Nicolas de los Garza requerira construir subestaciones y redes
de transmision y distribucion de electricidad para dotar del servicio al aumento
estimado al 2050 de 12,623 viviendas nuevas, ademas de cubrir la demanda
comercial, industrial y de alumbrado publico. Los requerimientos de energia
eléctrica seran proyectados a partir de las aprobaciones de crecimiento dentro del
centro de poblacién. Sin embargo, el municipio no esta obligado a proporcionar
estos servicios a aquellos particulares que proyectan su crecimiento alejado de

zonas urbanas consolidadas.

129



PDU SAN NICOLAS (2022)
Documento para consulta publica

6.3.4. Gas

Los requerimientos de gas seran proyectados a partir de las aprobaciones de
crecimiento dentro del centro de poblacion. Sin embargo, el municipio no esta
obligado a proporcionar estos servicios a aqguellos particulares que proyectan su
crecimiento alejado de zonas urbanas consolidadas. Por lo que sera necesario
aumentar el abasto de gas natural en el municipio para dotar de este servicio a las
12,623 viviendas nuevas en el 2050, asi como a las edificaciones comerciales, de

servicios e industriales que se estima se construiran en San Nicolas de los Garza.

6.4. Proyecciones econémicas

En cuanto a las proyecciones econdmicas e€s necesario comentar que no se
cuentan con datos que establezcan cudl sera el comportamiento del PIB del
municipio, por lo cual, es necesario esperar la publicacion de actualizaciones sobre

tendencias econdmicas al afo 2050 para el municipio de San Nicolas de los Garza.

6.5. Vialidad y transporte

La poblacidn que se estima tendra el municipio de San Nicolas de los Garza en el
ano 2050 implica una consolidacion de la movilidad sobre el area urbana actual.
Esto se manifiesta en el requerimiento de mejoras en las vialidades, ampliacién,
habilitacion y prolongacion de vias publicas existentes, asi como sus respectivas
obras complementarias; ademas, nuevas rutas y modos de transporte publico, asi
como aumento en unidades de transporte y mantenimiento y mejora de las

condiciones de este servicio publico.

En materia de transporte publico, se requerirad la implementacién del Plan Integral
de Movilidad Urbana Sustentable (PIMUS), y la actualizacién del Programa Sectorial
de Transporte y Vialidad 2008-2030. A su vez, se requerird de la realizacion de
estudios para la reestructuracion del sistema de transporte publico y la asignacion

de éste en corredores urbanos del municipio.
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6.6. Equipamiento urbano

Sobre los requerimientos futuros en cuanto a equipamiento urbano, es necesario
gue el municipio cuente con el siguiente equipamiento: escuelas secundarias,
instituciones de educacidn media superior y superior, bibliotecas, hospitales
generales y de especialidades, centros de integracion juvenil, parques urbanos,

bibliotecas multifuncionales.

Si bien, el municipio de San Nicolds de los Garza cuenta con parte del
equipamiento antes descrito, es necesario garantizar una mayor cantidad de éstos

con el objetivo de ser una ciudad de proximidad.

6.7. Patréon de distribucion de la poblacion y de las actividades econémicas en

el territorio municipal

Las proyecciones internacionales de crecimiento poblacional urbano establecen
gue para el ano 2050, la poblacién mundial ascendera a 9,700 millones de personas.
Actualmente, cerca del 60% de la poblacion mundial habita en areas urbanas, por

lo que es de esperarse que para el ano 2050 este porcentaje continde en aumento.

Sin embargo, aunque la gran mayoria de las ciudades se encuentran en
crecimiento constante, algunas de ellas estan experimentando fendmenos de
descenso demografico debido a la migraciéon de la poblacién a otros centros
urbanos. El municipio de San Nicolas de los Garza ha experimentado un fenomeno
de descenso demografico que se ha visto intensificado con el paso de los afos. Al
2020 el municipio cuenta con 412,199 habitantes, comparados con los 443,273
habitantes registrados en el ano 2010, comparados con los 496,878 habitantes del

2000. Estos datos muestran que en 20 anos la poblacidén ha descendido un 20%.
En cuanto a las proyecciones de poblacion en el municipio, se espera que para el

2050 la poblacidn total sea de 495,981 habitantes, es decir que se estima que en 30

anos la poblacion aumente en un 16.89%
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6.8. Estructura de los sistemas urbanos del municipio

La estructura urbana del municipio de San Nicolas de los Garza estda compuesta por

los siguientes elementos:

° Distritos

° Centro y sectores

) Corredores urbanos municipales;

° Equipamientos estratégicos (plantas de tratamiento de aguas residuales,

mercado de abastos, etc.);

° Servicios urbanos municipales (electricidad, agua potable, informatica, gas,
etc.)
) Grandes zonas industriales; redes de movilidad (sistema Metro, sistema

ferroviario, consorcios de transporte urbano, etc.).

El municipio de San Nicolas de los Garza se ve afectado por la urbanizacion
fragmentada de su territorio, provocando una accesibilidad media y baja a su
centro de poblaciéon, asi como segregacion de uso de suelo y estrato social, lo que
produce abandono en ciertas areas del municipio, todo ello con una estructura vial

orientada principalmente al vehiculo particular.

7. OBJETIVOS Y METAS

7.1. Objetivos

71.1. Estructura urbana

° Consolidar los corredores estratégicos y de movilidad sustentable
° Fomentar la distribucion equitativa de equipamientos urbanos
° Impulsar la integracion urbana y evitar la segregacion del municipio

7.1.1.1. Suelo urbano

° Fomentar la compactacion urbana en el municipio
° Generar zonas de uso de suelo heterogéneas en la zonificacion primaria de

crecimiento
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° Reducir las zonas unifuncionales en la zonificacién primaria de consolidacién
y mejoramiento
° Promover la densificacion del suelo urbano préximo a los corredores

estratégicos

711.2. Infraestructura urbana

° Garantizar a la poblacion el acceso a infraestructura urbana y servicios
publicos
° Garantizar que la planeacion y disposicion de la infraestructura urbana

municipal se defina a partir de criterios integrales, estratégicos y sustentables

7.1.2. Vivienda
° Asegurar a la poblacidn el acceso a una vivienda digna y sustentable
° Promover que la vivienda se asiente en zonas donde se garantice la

proximidad y la movilidad sostenible
° Garantizar el crecimiento y la oferta de diversas tipologias de vivienda en el

municipio

7.1.3. EQuipamiento y servicios urbanos

° Dotar al municipio de equipamientos y servicios urbanos requeridos
) Garantizar la proximidad entre corredores estratégicos, equipamientos y

servicios urbanos

° Creacion de espacios de trabajo, comercio y recreacidon integrales y
sostenibles
° Lograr que los espacios de trabajo se integren a zonas urbanas consolidadas,

fomentando la proximidad y la sostenibilidad

7.1.4. Espacio publico e imagen urbana

° Aumentar la cantidad y calidad de los espacios publicos, asegurando valores
naturales y servicios ecosistémicos esenciales asi como la imagen urbana
° Contar con espacios publicos cercanos a las grandes zonas de uso de suelo

habitacional, asi como préximos a corredores estratégicos
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° Garantizar el acceso a espacios publicos equipados, con base en criterios de

proximidad

7.1.5. Imagen y Paisaje

° Mejorar la imagen urbana del municipio con la eliminacién de elementos
gue generen contaminacion visual

° Contribuir la percepcion de bienestar de la poblacion dotando de
infraestructura verde al tejido urbano

° Definir criterios base para materiales, mobiliario y equipamiento urbano

implementados en corredores estratégicos

71.7. Infraestructura verde

° Garantizar la presencia de areas verdes con alto valor en servicios

ecosistémicos esenciales, de manera equitativa en el municipio

° Promover la infraestructura verde endémica para favorecer la biodiversidad
urbana
° Fomentar la conexion de areas verdes para generar cinturones verdes

7.1.8. Movilidad y transporte

° Garantizar accesibilidad entre las diversas actividades urbanas
° Contar con un sistema de movilidad municipal integral, sustentable y que
promueva criterios de multimodalidad

° Incrementar el porcentaje de movilidad no motorizada

7.1.9. Conservacion y medio ambiente

° Asegurar que las acciones urbanas impacten minimamente el medio
ambiente

° Garantizar la proteccién y manejo total del Area Natural Protegida (ANP)

° Contribuir en la mejora del balance hidrico de la cuenca y subcuencas en

relacion directa con el municipio de San Nicolas de los Garza
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° Dotar de infraestructura verde de proximidad en el municipio de acuerdo a
la proximidad recomendada por la NOM-001-SEDATU-2021, Espacios publicos en los

asentamientos humanos

7.1.9.1. Prevencion de riesgos y resiliencia

° Aumentar la capacidad de prevencion y atenciéon a los riesgos naturales y

antropogénicos.

° Disminuir los riesgos asociados a factores quimicos

° Alcanzar mejores indicadores de calidad del aire

° Implementar la gestion de las aguas superficiales mediante infraestructura
verde.

7.1.10. Planeacién, administracion y gestion urbana

° Mejorar los procesos de regulacion, planeacion, administracion y gestion
urbana
° Promover la participacion ciudadana en los procesos de planeacion,

administracion y gestion urbana

° Garantizar el acceso y la transparencia de la informacién relativa a
planeacion, administracion y gestion urbana

° Garantizar la digitalizacion en los procesos, tramites, servicios y gestion

urbana.

7.2. Metas

7.2.]. Estructura urbana

° Alcanzar una densidad media bruta de 82.50 hab/ha en el suelo urbano y por
urbanizar
° Lograr la ocupacion del 100% de predios clasificados como vacios urbanos

dentro del area urbana que conforma el municipio
° Conseguir que el 100% del crecimiento urbano se realice respetando al
maximo el medio fisico natural

° Lograr que el 100% del suelo urbano tenga usos de suelo mixtos
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° Contar con suelo para equipamiento y servicios urbanos en cantidad y
calidad necesaria para cubrir el 100% de las demandas de |la poblacion
° Conservar el 100% de los espacios publicos, plazas y parques del municipio

de San Nicolds de los Garza

7.2.2. Infraestructura urbana

° Contar con sistemas de gestion de aguas superficiales que cubra el 100% del
municipio de San Nicolas de los Garza

° Abastecer el 100% de la infraestructura de agua potable conforme a los
requerimientos de la poblacion

° Generar un rango entre el 10 y el 30% (diez por ciento y treinta por ciento) de
energia eléctrica de fuentes renovables (solar, edlica, biomasa) del consumo

registrado municipal

7.2.3. Vivienda

° Facilitar el desarrollo para que el 100% de la poblaciéon cuente acceso a una
vivienda propia o en arrendamiento

° Lograr que el 100% de la vivienda sea digna y sustentable

° Lograr que en los corredores estratégicos, cuando menos el 50% de las

edificaciones estén destinadas a vivienda

7.2.4. EQuipamiento y servicios urbanos

° Lograr que el 100% de la poblacion del municipio de San Nicolas de los Garza
tenga acceso a equipamiento y servicios urbanos de salud, educacién, deporte,
espacios publicos y transporte publico

° Mejorar la proximidad urbana a partir de la conversion a ciudad compacta

° Lograr que el 100% de las zonas habitacionales tengan la proximidad
recomendada con comercios y espacios de esparcimiento y entretenimiento
cercanos

7.2.5. Espacio publico e imagen urbana

° Aumentar en un 15% las hectareas de areas verdes en el municipio de San

Nicolds de los Garza
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° Revitalizar los parques urbanos del municipio
° Mejorar la imagen urbana en las vialidades
° Contar con un reglamento homologado para el mejoramiento de la imagen

urbana de los espacios publicos

7.2.6. Movilidad y transporte

° Lograr que el 50% de los traslados de la poblaciéon lo realicen en medios no
motorizados o medios eléctricos

° Incrementar las ciclovias dentro del municipio

° Tener el 100% de las vias con las secciones viales previstas: nomenclatura,

sefalamiento y obras complementarias en funcionamiento

7.2.7. Conservacion y medio ambiente

° Reducir 50% la emision de gases de efecto invernadero

° Procesar como minimo un rango entre el 10 y el 30% (diez por ciento y treinta
por ciento) de los residuos sdélidos recuperables generados

° Contar con programas de manejo del 100% de areas naturales protegidas

° Proteger al 100% las areas naturales protegidas

7.2.7.1. Prevencioén de riesgos y resiliencia

° Contar con planes y programas de riesgo y contingencia en caso de

desastres en el 100% del municipio

7.2.8. Planeacion, administracion y gestion urbana

° Mejorar los procesos de planeacion, administracion y gestién urbana

° Garantizar que la informacion relativa a planeacion, administracion y gestion
urbana sea oportuna y transparente

° Lograr la participacion ciudadana en procesos de planeacion, administracion

y gestién urbana
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8. ACCIONES Y ESTRATEGIAS

8.1. Politicas y estrategias

El municipio de San Nicolas de los Garza cuenta con una vision muy clara: “ser una
ciudad segura, innovadora, ejemplar, participativa, incluyente, sostenible, resiliente,
enfocada en brindar igualdad de oportunidades y mejorar la calidad de vida de
todas las personas mediante un modelo de gobernanza participativa, liderazgo
comunitario y co-responsabilidad orientado por su orgullo, identidad e historia”
(Vision SNG 2030). En ese sentido, cabe aclarar que las politicas y estrategias hacia
las cuales se orienta el presente plan se basan en los 17 Objetivos del Desarrollo
Sostenible que a su vez, se encuentran alineadas en cinco objetivos clave de la
Vision para la ciudad de San Nicolas de los Garza, que tiene como fundamento la
Agenda 2030:

) Personas

° Prosperidad

° Planeta

° Participacidn colectiva
° Paz

La importancia del municipio de San Nicolas de los Garza para el AMM le brinda
una oportunidad Unica para convertirse en agente de cambio para impulsar,
promover y posicionar iniciativas de desarrollo sostenible en la agenda
metropolitana, con el objetivo de mejorar la calidad de vida no solo de residentes
locales, sino de residentes en general del AMM. Dicho esto, San Nicolas de los Garza
tiene la capacidad de ser punta de lanza en temas relativos a la sostenibilidad
urbana y el desarrollo humano. Para cumplir dicho alcance, se plantean politicas y
estrategias junto con programas y proyectos que deberan implementarse a modo
de reconvertir el caracter industrial del municipio hacia uno que promueva el

bienestar y la sostenibilidad. Las politicas y estrategias se dividen en:

° Desarrollo Orientado al Transporte (Zonas DOT)
° Corredores urbanos
° Zonas de suelo estratégico
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° Poligonos de actuacion
° Densidades
° Estrategias de imagen urbana

Antes de definir cada una de éstas politicas y estrategias se presentan las
definiciones de los siguientes coeficientes: COS, CUS, CAAV' con el objetivo de
brindar mayor claridad a las especificaciones establecidas en las politicas y

estrategias.

° El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es el maximo porcentaje
construible de desplante en relacién con la superficie total de un predio.

° El Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) define la maxima superficie total de
construccion en relacion con la superficie total de un predio.

° El Coeficiente de Absorcién y Areas Verdes (CAAV), es el drea de absorcion de
suelo que define la minima superficie permeable requerida en relacién a la

superficie total de un predio.

En todo caso y sin excepcion alguna, deberan respetarse los lineamientos de orden

urbanistico determinados por éstos coeficientes.

8.1.1. Desarrollo orientado al transporte (DOT)

El Instituto de Politicas para el Transporte y el Desarrollo (ITDP), define a las zonas
DOT como un modelo de desarrollo urbano cuyo objetivo principal es generar una
“movilidad eficaz, incluyente, equitativa y sustentable para los habitantes” (ITDP,
2013; p. 10). Es decir, la zona DOT une movilidad y desarrollo urbano para mejorar la
accesibilidad en las ciudades. La zona DOT se produce en lugares donde existe
acceso a lineas de transporte publico y estaciones, con el objetivo de impactar en la
densificacién de la zona, desincentivar el uso de vehiculos motorizados, reducir
tiempos de traslado y desarrollar espacios de usos mixtos que promuevan la

revitalizacién de la zona.

' El Coeficiente de Absorcién y Areas Verdes (CAAV), hace referencia al Coeficiente de Absorcién del Suelo
(CAS).
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Para cartografiar éstas zonas en el municipio, se identifican las lineas de transporte
estructurado (Metro, Transmetro y Ecovia) junto con sus estaciones. En ese sentido,
para las estaciones de Metro, Transmetro y Ecovia, se aplica una cobertura de 800
metros de radio, mientras que a las lineas de transporte estructurado se le aplica
una cobertura de 500 metros de radio (ambas medidas, tomadas desde el eje de la
via). Se recomienda aplicar estas distancias debido a que “una distancia de 500
metros representa aproximadamente 10 minutos de caminata” (ITDP, 2017; pg. 15).
En el caso especifico de las estaciones, se les asigna un radio de 800 metros de
cobertura debido a que ofrecen diversas funciones como espacios de Usos mixtos
para la poblacién, que generan actividades como: comercio, servicio, resguardo,
entre otras. Las zonas DOT identificadas en el municipio de San Nicolas de los Garza
pueden visualizarse en la Figura 37. En las zonas DOT, se prevén politicas de

densificacion estratégica.

Figura 37. Desarrollo orientado al transporte (DOT)
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Los predios que cuenten con una superficie de terreno igual o mayor a 1,000? -mil
metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a cumplir los

siguientes requerimientos:

° Podran incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS),
sefalados en el presente plan en un 100% y disminuir el requerimiento de cajones
de estacionamiento en un 50%. En edificaciones de uso mixto, con comercio y/o
servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y
lineamientos urbanisticos seran libres.

° Los predios que tengan una superficie menor a la sefalada, conservaran las
densidades y lineamientos urbanisticos que se establecen en el Plan, segun la zona
que se trate.

° La altura maxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean
sujetos a incremento de densidad y lineamientos urbanisticos, tendran la altura
maxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

° Que el proyecto no amenace la seguridad, no afecte la salud y la integridad
de las personas, que no rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
electricidad y que no afecten la movilidad de la zona donde se ubica el predio. Para
lo cual debera obtener la factibilidad de agua potable y drenaje sanitario, expedida
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D. asi como, obtener la
factibilidad de prestacion del servicio de energia eléctrica, expedida por la
Comisiéon Federal de Electricidad (CFE).

° El requerimiento de cajones de estacionamiento, podra ser resuelto en
predios colindantes siempre y cuando cumplan las condicionantes propuestas por
el articulo 100 del Reglamento para las construcciones en el municipio de San
Nicolas de los Garza. Asi mismo, se podra tener la libertad de presentar alternativas
de estacionamientos con desarrollo tecnolégico.

° En las nuevas construcciones se debera ubicar cuando menos el 50% de las
areas de cesion municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de
Absorcion y Area Verde (CAAV) frente al predio o en las areas colindantes a la via

publica, permitiendo la accesibilidad al area en cuestiéon

2 Se establecen 1,000 m2 debido a promover la competitividad intermunicipal, tomando como referencia
ademas, la buena practica que se ha llevado a cabo en los lineamientos del municipio de Monterrey, que
establece esta cantidad como superficie minima para terrenos en zona DOT.
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° En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda
cumplir con el Coeficiente de Absorcidén y Area Verde (CAAV), éste podrd ser
compensado con tierra y adecuarlo a través del desarrollo de espacio publico el
cual debera ser entregado totalmente habilitado, previo dictamen de la Secretaria,
considerando lo dispuesto en el Reglamento de Proteccion del Medio Ambiente de
San Nicolas de los Garza

° Cuando una porcioén del predio quede fuera de la franja de 500 u 800 metros
segun sea el caso, ésta adquirird los beneficios de la zona DOT, siempre y cuando
corresponda al poligono primigenio y no sea el resultado de una fusién, lotificacion
y/o relotificacién efectuada posteriormente a la solicitud de uso y/o proyecto.

° Los beneficios antes descritos seran condicionados si y sélo si, el solicitante
invierte en la mejora del contexto inmediato a través de la promocion y
participacion en los procesos de ejecucion y programacion de regeneracion urbana

del entorno inmediato al proyecto.

Los predios que cuenten con una superficie menor a la sefalada, conservaran las
densidades y lineamientos urbanisticos que se establecen en el Plan, segun la zona
gue se trate. En cuanto a las lineas de transporte estructurado proyectadas a futuro
dentro del municipio de San Nicolas de los Garza, se establece que cuando llegue
el momento en que se encuentren consolidadas y en funcionamiento, debera

aplicarse el criterio de zonas DOT.

8.1.2. Desarrollo orientado a los corredores de movilidad no motorizada

Los corredores orientados a la movilidad no motorizada son espacios destinados al
conjunto de desplazamientos o0 modos de transporte donde la principal fuerza
motriz utilizada es la generada por el cuerpo, es decir todas las formas de movilidad
donde no se requiere un motor. El objetivo principal es lograr la renovacion integral
y de calidad de vida en el espacio publico, recuperacion ambiental, movilidad
sostenible e imagen urbana.

Se conforma por predios que se ubiquen frente, en ambos lados de la via en los

siguientes corredores.
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Figura 38. Corredores orientados a la movilidad no motorizada.
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En la figura 39 se muestra la seccion tipo para dichos corredores, cabe mencionar

que cada corredor tendrd un proyecto especifico.

Figura 39. Seccion tipo de corredores.

Fuente: Elaboracion propia.
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8.1.3. Corredores urbanos

En el ambito metropolitano, los corredores urbanos son componentes que unen
diversas zonas urbanas que conforman un territorio municipal, clasificAandose de
acuerdo al impacto urbano de las actividades que albergan. Son ejes que articulan
el tejido urbano, en donde su configuraciéon original de “avenida destinada al flujo
de personas, bienes y servicios, muta a la condicion de nodo articulador
multiescalar (centralidad) del barrio, zona, ciudad y regién urbana” (Carrion Menay

Cepeda Pico, 2021: p.186).

Es decir, los corredores urbanos combinan su condicién de centralidad fisica,
actuando ademas como un distribuidor o “hub” por los que de manera
permanente se dan flujos de intercambio: “entra y sale poblacidn, informacion,
bienes, capitales y servicios” (Carrion Mena y Cepeda Pico, 2021: p.191), de ahi su
importancia. Haciendo referencia al contexto local, anteriores planes de desarrollo
urbano del municipio de San Nicolas de los Garza definen los corredores urbanos
como zonas donde se concentran actividades comercial y de servicios y en algunos
casos, actividades industriales, cuyo alcance rebasa al propio centro de poblacion;
por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades
del sistema vial primaria con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras; asi como
en zonas industriales consolidadas, afectando asi el uso de suelo de los predios
aledanos. Los corredores urbanos se clasifican segun el impacto urbano de las
actividades que son capaces de albergar y dicho impacto es evaluado en términos

viales, ambientales y de superficie de demanda.

Los corredores urbanos son zonas delimitadas por predios y lotes localizados frente
a una via publica, en la que se establecen usos y destinos de suelo y edificaciones

comerciales, de servicios, habitacionales de alta densidad y equipamiento urbano.

Los predios que dan frente a vialidades importantes, tienen un potencial de
desarrollo mayor que aquellos que se ubican al interior de zonificaciones
secundarias. Esta condicidn permite que, estratégicamente, los predios ubicados
frente a dichas vialidades puedan distinguirse del resto permitiendo en ellos, segun

el tipo de corredor, erigir edificaciones de mayor altura y ejercer un uso mixto de las
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mismas. Dependiendo de la importancia que representa cada corredor urbano,

éstos, se clasifican de la siguiente manera:

° Los corredores urbanos ultraligeros (CUU) se constituyen frente a vialidades
locales y colectoras ubicadas estrechamente a las zonas habitacionales, el uso de
suelo es predominantemente habitacional, permitiendo en forma condicionada los
usos de suelo comercial y de servicios y no permite los usos de suelo industrial. En

este uso de suelo regira una densidad baja.

° Los corredores urbanos de bajo impacto (CUBI), se constituyen frente a
vialidades locales o subcolectoras ubicadas estrechamente a las zonas
habitacionales, permite en forma condicionada los usos de suelo comercial y de
servicios y no permite los usos de suelo industrial. En este uso de suelo regira una

densidad media.

° Los corredores urbanos de mediano impacto (CUMI), se constituyen sobre
vialidades subcolectoras, colectoras y en ocasiones, principales; permite una amplia
gama de usos de suelo comercial y de servicios, asi como industrial ligero y no
permite los usos de suelo industrial medio y pesado. En este uso de suelo regira

una densidad media.

° Los corredores urbanos de alto impacto (CUAI), se constituyen sobre
vialidades principales y de acceso controlado; permite todos los usos de suelo
comercial y de servicios y el uso de suelo habitacional multifamiliar y no permite los

usos de suelo industriales. En este uso de suelo regira una densidad alta.

La Tabla 58, describe los corredores urbanos definidos por el presente Plan,
indicando las vialidades donde existen y los tramos correspondientes, mientras que
la Figura 40 muestra la distribucion de corredores urbanos segun su impacto en el

municipio de San Nicolas de los Garza.
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Figura 40. Corredores urbanos estratégicos en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 58 . Corredores urbanos estratégicos en San Nicolds de los Garza

Calle Calle Existente - Clasificac
Nombre extremo A extremo B Propuesta ion

Av. Los Alto

1 Av. Universidad 5.75 Av. Sendero Angeles Existente Impacto
Av. Diego Diaz de Limites con Av. Los Alto

2 Berlanga 6.84 Apodaca Angeles Existente Impacto
Av. Alto

3 Av. Rdmulo Garza 7.01 Patagonia Churubusco Existente Impacto
Av. Miguel Trabajadores Av. Casa Alto

4 Aleman 2.57 Cetemistas Blanca Existente Impacto
Av. Manuel L. Av. Fidel Alto

5 Barragan 424 Av. Sendero Velazquez Existente Impacto
Pedro Av. Manuel L. Alto

6 Av. Juan Pablo Il 7.58 Lambreton R Barragan Existente Impacto
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Av. Manuel L. Av. Los Alto

7 Av. Nogalar 514 Barragan Angeles Existente Impacto
Auv. Lic. Adolfo C. Hda. del Av. Los Alto

8 Lopez Mateos 6.48 Mezquital Angeles Existente Impacto
Carretera a Av. Alto

9 Colombia 0.59 Universidad Av. Sendero Existente Impacto
C. Prisciliano Alto

10 Sendero Divisorio 6.25 San Martin Villarreal Existente Impacto
Av. Alto

n Av. Ruiz Cortinez 0.89 Churubusco Monte Ararat Existente Impacto
C.de la Aurora S. Alto

12 Blas 176 Av. Sendero S. Blas Existente Impacto

Av. Cristina Mediano

13 Av. San Nicolas 2.80 Av. Nogalar Larralde Existente Impacto

Av. de la Av. Lic. Adolfo Av. Jorge Mediano

14 Juventud 375 Lépez Mateos Trevifio Existente Impacto

Av. Roberto G. Pedro Av. Lic. Adolfo Mediano

15 Sada 1.94 Lambreton R | Lépez Mateos Existente Impacto

Av. Lic. Adolfo Av. Miguel Mediano

16 Av. Casa Blanca 374 Lopez Mateos Aleman Existente Impacto

Antiguo Camino Av. Casa Av. Los Mediano

17 a Apodaca 4.20 Blanca Angeles Existente Impacto

Calle Republica Av. Cristina Mediano

18 Mexicana 2.27 Larralde Av. Sendero Existente Impacto

Av. Republica Av. Cristina Mediano

19 Mexicana 3.03 Av. Nogalar Larralde Existente Impacto

Av. Mediano

20 Av. Munich 0.83 Universidad Av. Nogalar Existente Impacto

Av. Lic. Adolfo Mediano

21 Orién 1.71 Lépez Mateos Oriéon Existente Impacto

Av. Cristina Limite
Larralde - Av. Av. municipal Mediano
22 Jorge Trevifio 6.48 Universidad con Apodaca Existente Impacto
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C.Viaa Av. Casa Av. Los Mediano

23 Matamoros 7.86 Blanca Angeles Existente Impacto

Av. Av. Rémulo Mediano

24 Av. Los Angeles 4.52 Universidad Garza Existente Impacto

Av. Arturo B. de la Av. Diego

Garza - Av. Santo Diaz de Mediano

25 Domingo 455 Av. Sendero Berlanga Existente Impacto

Av. Del Mediano

26 Av. Famosa 0.39 Bosque Av. Nogalar Existente Impacto

Av. Mediano

27 Av. Del Bosque 1.01 Universidad Av. Famosa Existente Impacto

Palacio de Av. Av. Manuel L. Mediano

28 Justicia 1.24 Universidad Barragan Existente Impacto

Av. Juan Av. Mediano

29 Av. Central 113 Pablo Il Universidad Existente Impacto

Av. Juan Av. Miguel Mediano

30 Av. Calz. Unidén 4.61 Pablo Il Aleman Existente Impacto

Principal NTE-

Roberto Espinoza Av. Juan Santa Rosa - Mediano

31 - Av. Torres 4.49 Pablo Il Mezquital Existente Impacto

Av. Arturo B. de la Av.Jorge Av. Santo Mediano

32 Garza 0.90 Trevifo Domingo Existente Impacto

Fray Bartolomé Av. Manuel L. Av. Mediano

33 de las Casas 1.31 Barragan Universidad Existente Impacto

Av. Manuel L. Av. Mediano

34 Lope de Vega 116 Barragan Universidad Existente Impacto

Av. Manuel L. Mediano

35 Av. Almazan 0.96 Barragan Linares Existente Impacto
Av.de la Av. Fidel Bajo

36 Fray Luis de Leon 0.72 Juventud Velazquez Existente Impacto
Av.Jorge Av. Juan Bajo

37 C. Insurgentes 0.97 Trevifio Pablo II Existente Impacto
Av. Arturo B. Av. Bajo

38 C. Gonzalitos 173 de la Garza Universidad Existente Impacto
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Av. Cordillera Av. Las Bajo
39 Av. Pico Bolivar 0.95 de los Andes Puentes Existente Impacto
Av. Diego
Av. Cordillera de Diaz de Republica Bajo
40 los Andes 1.75 Berlanga Mexicana Existente Impacto
Ojo de Agua-
Antiguo Camino Av. San Bajo
41 a la Estancia 1.34 Nicolas Av. El Bosque Existente Impacto
Av.Juan de Av. Rdmulo Bajo
42 Montemayor - Cl1 1.29 Garza Av. C Existente Impacto
Av. Rbmulo Juan Bajo
43 Av. Las Flores- Cl1 0.85 Garza Montemayor Existente Impacto
Peinadores- C. Av. Las Torres | Trabajadores Bajo
44 Apolo 1.45 Ote. Cetemistas Existente Impacto
Antiguo
Camino a Av. Rémulo Bajo
45 Av. Fundidores 1.55 Apodaca Garza Existente Impacto
Av. Londres-Av. Av. Casa Av. Rémulo Bajo
46 Las Flores 174 Blanca Garza Existente Impacto
C. Almeria - Av. Bajo
47 Los Pinos 3.20 Av. Uno Lago Rodeo Existente Impacto
Av. Rémulo Bajo
48 Av. Los Arboles 0.85 Av. Los Pinos Garza Existente Impacto
C. Torres de
Camino al Santo Bajo
49 Enrique Recio 0.27 Mezquital Domingo Existente Impacto
Av. Anillo Bajo
50 Eléctrico 1.63 Av. Aceros C.1ra Avenida Existente Impacto
Av. Cordillera de
los Andes- C.
Arroyo - Antiguo Av. Diego Av. Diego
Camino a Diaz de Diaz de Bajo
51 Lagrange 2.74 Berlanga Berlanga Existente Impacto
Av. Arturo B. Bajo
52 Av. Morenita mia 1.58 de la Garza Av. Sendero Existente Impacto
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Jorge Gonzalez

Camarena-Agusti Av. Arturo B. Montes Bajo

53 n de lturbide 2.66 de la Garza Berneses Existente Impacto
Av.Jorge Bajo

54 Montes Berneses 1.50 Trevifio Del Sendero Existente Impacto
Av. Santo Bajo

55 Av. Magueyes 097 Guerrero Domingo Existente Impacto
Av. Cordillera Av. Las Bajo

56 C. Monte Olimpo 0.44 de los Andes Puentes Existente Impacto
Av. Cristina Av. Cristina Bajo

57 Av. Las Puentes 3 Larralde Larralde Existente Impacto
Montanas Av. Cristina Av. Las Bajo

58 Rocallosas 0.77 Larralde Puentes Existente Impacto
Av. Las Av. Pico Bajo

59 C. Vesubio 0.41 Puentes Bolivar Existente Impacto
Av. Cordillera Montafas Bajo

60 Popocatepetl 0.85 de los Andes Rocallosas Existente Impacto
Av. Lerdo de Av. Manuel L. Av. Bajo

61 Tejada 1.08 Barragan Universidad Existente Impacto

Av. Fray

Av. Bartolomé de Bajo

62 18 de Diciembre 0.82 Universidad la Casas Existente Impacto
Av. Las Torres Av. Miguel Bajo

63 Ote. 2.52 Calle Marselle Aleman Existente Impacto
Calz. Bajo

64 Av. Las Torres 2.75 Av. Sendero Tenochtitlan Existente Impacto

Camino al
Mezquital - Av. Limite
Conductores-Av municipal

Mario J. Av. Cordillera con Bajo

65 Montemayor 4.21 de los Andes Guadalupe Existente Impacto
Av. Los Bajo

66 Av. Guerrero 0.81 Angeles Av. Munich Existente Impacto
Monte Av. Av. Juan Bajo

67 Aconcagua 3.31 Churubusco Montemayor Existente Impacto
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Pedro

Lambreton R -

Antonio Gonzalez Av. Juan Av Gustavo Bajo

68 - Av. Conductores 1.23 Pablo Il Sada Paz Existente Impacto
Felipe Av.Juan de Bajo

69 Av. C 0.90 Angeles Montemayor Existente Impacto

Antiguo

Av. Rbmulo Camino a Bajo

70 Av. Pefia Guerra 114 Garza Apodaca Existente Impacto

Antiguo

Camino a Bajo

71 C.Uno 0.51 Valleca Apodaca Existente Impacto
Av.Juan Av. Rdmulo Arroyo La Bajo

72 Montemayor 1.29 Garza Talaverna Existente Impacto
Bajo

73 Av. Las Torres. 0.84 C. Marselle Orién Propuesta Impacto
Balcones de Av. Balcones Ultra
74 Anahuac 0.51 Av. Sendero de Anahuac Existente ligero
Av. Ultra
75 Burgos 1.01 Universidad Av. Casa Bella Existente ligero
Av. Ultra
76 Av. Casa Bella 0.91 Universidad Av. Las torres Existente ligero
Av. Republica Ultra
77 C. La Paloma 0.95 Mexicana Dr. Atl Existente ligero
Av. Morenita Av. Republica Ultra
78 C. Chapala 0.80 Mia Mexicana Existente ligero
C. Sofia Bassi - C. Av. Santo Ultra
79 Pensamiento 1.93 Av. Sendero Domingo Existente ligero
Av. Santo Ultra
80 C. Zacatecas 1.65 C. del Estudio Domingo Existente ligero

C. Dia

Internacional de Av. Montes Ultra
81 la Mujer 0.34 Del. sendero Berneses Existente ligero
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Av. Diego
C. Vicente Diaz de Ultra
82 Guerrero 0.71 C. Rio Tacachi Berlanga Existente ligero
Estado de Av. Santo Ultra
83 Guerrero 0.58 C. Rio Tacachi Domingo Existente ligero
Antiguo Camino Av. Republica| Av. Arturo B. Ultra
84 a Santo Domingo 0.78 Mexicana de la Garza Existente ligero
Av. Las Torres Ultra
85 C. Articulo 123 0.96 Ote. C. Arroyo Existente ligero
Av. Rbmulo Ultra
86 C.Jarabatos 0.68 Garza C. Las Trojes Existente ligero
Av. Casa Ultra
87 C. Palermo 0.52 Blanca Av. Los Pinos Existente ligero
Blvd. Ultra
88 C. Malvinas 0.34 Acapulco C. Patagonia Existente ligero
Av. Diego
Diaz de Av. Lic. Adolfo Ultra
89 C. Islas del Sur 1.06 Berlanga Lépez Mateos Existente ligero
Av.de la C. Islas del Ultra
90 Calcuta 0.37 Juventud Sur Existente ligero
Av. Diego
Diaz de Av. Lic. Adolfo Ultra
91 C. Diaz Ordaz 1.59 Berlanga Lépez Mateos Existente ligero
Av.de la Ultra
92 Ojo de Agua 0.53 Juventud Av. titan Existente ligero
C.Ojode Av. San Ultra
93 Av. Titan 0.72 Agua Nicolas Existente ligero
Av. Republica Ultra
94 Cle 144 2. Av Mexicana Existente ligero
Av. Juan Ultra
95 8va Avenida 118 C4 Pablo Il Existente ligero
Auv. Cristina C. sierra del Ultra
96 Iztaccihuatl 0.28 Larralde coro Existente ligero
Gral. Felipe Av. Cristina Montanas Ultra
97 Angeles 0.32 Larralde Rocallosas Existente ligero
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Pico sorata - Av. Pico Ultra
98 Guerrero 0.54 Av. Magueyes Bolivar Existente ligero
Monte de Av. Cristina Montes Ultra
99 Bohemia 0.39 Larralde ibericos Existente ligero
Av. Lic. Adolfo Ultra
100 Cuitlahuac 0.80 Lépez Mateos Amapola Existente ligero
Antiguo
Ejercito de Av. Rdmulo Camino a Ultra
101 Constituyentes 0.99 Garza Apodaca Existente ligero
Av. del
102 Av. Nogalar Sur 0.40 Av. Nogalar Bosque Existente Mediano
Camino al Limite
103 Mezquital 0.53 Calle 5 municipal Existente Principal
Camino a Via Anillo Bajo
104 Lagrange 0.65 Matamoros Eléctrico Existente impacto
Av. Diego
Anillo Diaz de Bajo
105 Tlachicuerias 1.30 Eléctrico Berlanga Existente impacto
Ultra
106 Cerro de la Silla 0.39 Gonzalitos Jorge Trevifio Existente ligero
Calle C. Héroes de Ultra
107 Piel Canela 0.54 Zacatecas México Existente ligero
Av. Diego
Pascasio Luis de Diaz de Ultra
108 Letona 0.68 Berlanga C. Arroyo Existente ligero
Av. Rbmulo Av. Ruiz
109 Av. Churubusco 054 Garza Cortines Existente Principal
Bonifacio Salinas Av. Rbmulo Calzada Ultra
10 Leal 0.72 Garza Union Existente ligero

Fuente: Elaboracion Propia

A continuacion, se presentan los lineamientos urbanisticos asociados a cada uno de

los corredores urbanos estratégicos. La tabla presenta el tipo de corredor y a su vez

indica el coeficiente de ocupacién de suelo (COS), el coeficiente de uso de suelo

(CUS) y el coeficiente de absorcion y area verde (CAAV) propuestos, asi como

también se establece la altura y la densidad con la que deben cumplir.
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Tabla 56 . Lineamientos urbanisticos por corredor estratégico

Matriz de lineamientos urbanisticos por corredor estratégico

Corredor (o{0] Ccus (¢7.V:\Y Altura Densidad

Corredor
Cuu Urbano 75.00% 2.50 Veces 12.50% 12.00 Metros | 90 Viv/Ha
Ultraligero

Corredor
Urbano de .
CuBI Bajo 75.00% 2.50 Veces 12.50% 12.00 Metros | 90 Viv/Ha
Impacto

Corredor
Urbano de .
CUMI . 75.00% 2.50 Veces 12.50% 12.00 Metros | 120 Viv/Ha
Mediano

Impacto

Corredor
CUAI Urbano de 80.00% 4.00 Veces 10.00% 45.00 Metros|| 150 Viv/Ha
Alto Impacto

Fuente: Elaboracién Propia

Los predios que se localicen en corredores urbanos ultraligeros (CUU) se podran
ver beneficiados con densidades de 75 viv/ha con una altura en edificaciones de
12.00 metros. Su coeficiente de ocupacién del suelo (COS) serd de 75.00% (setenta y
cinco por ciento), mientras que su coeficiente de uso de suelo (CUS) serd de 2.50
veces. Sobre el coeficiente de absorcion y area verde (CAAV), éste quedara

condicionado al 12.50% de la superficie del predio, terreno o lote.

Los predios que se localicen frente a corredores urbanos de bajo impacto (CUBI)
se podran ver beneficiados con una densidad bruta de 90 viv/ha, con una altura en
edificaciones de 12.00 metros. Su coeficiente de ocupacidn de suelo (COS) sera de
75.00%, (setenta y cinco por ciento), mientras que su coeficiente de uso de suelo
(CUS) sera de 2.50 veces. Sobre el coeficiente de absorcion y area verde (CAAV), éste

quedara condicionado al 12.50% de la superficie del predio, terreno o lote.

Los predios que se localicen en corredores urbanos de mediano impacto (CUMI)
se podran ver beneficiados con una densidad de 120 viv/ha, con una altura en
edificaciones de 12.00 metros. Su coeficiente de ocupacion de suelo (COS) sera de
75.00% (setenta y cinco por ciento), mientras que su coeficiente de uso de suelo

(CUS), sera de 2.50 veces. Sobre el coeficiente de absorcion y area verde (CAAV), éste
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guedara condicionado a cumplir con minimo el 12.50% de la superficie del predio,

terreno o lote.

Por ultimo, los predios que se localicen frente a corredores urbanos de alto
impacto (CUAI), se podran ver beneficiados con densidades de 150 viv/ha, con una
altura en edificaciones de 45.00 metros (cuarenta y cinco metros). Su coeficiente de
ocupacion de suelo (COS) serda de 80.00% (ochenta por ciento), mientras que su
coeficiente de uso de suelo (CUS) serd de 4.00 veces. Sobre el coeficiente de
absorciéon y area verde (CAAV), éste quedara condicionado a cumplir con minimo el

10.00% de la superficie del predio, terreno o lote.

Nota: Los predios, lotes o terrenos que se encuentren dentro de zonas de
conservacion no podran obtener los beneficios asociados a los corredores urbanos.
A continuacion, se establecen requerimientos urbanos de orden general que

complementan los lineamientos urbanisticos que se deben considerar:

° La altura maxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean
sujetos a incremento de densidad y lineamientos urbanisticos, tendran la altura
maxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

° Que el proyecto no amenace la seguridad, la salud y la integridad de las
personas asi como también gue no rebase la capacidad de servicios de agua,
drenaje y electricidad, asi como también, que no afecte en la movilidad de la zona
donde se ubica el predio. Para lo cual debera obtener la factibilidad de agua
potable y drenaje sanitario, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
I.LP.D., asi como obtener la factibilidad de prestacion del servicio de energia
eléctrica, expedida por la Comisién Federal de Electricidad (CFE).

° En las nuevas construcciones se debera ubicar cuando menos el 50% de las
areas de cesion municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de
Absorcion y Area Verde (CAAV) frente al predio o en las areas colindantes a la via
publica, permitiendo la accesibilidad al drea en cuestidon (este requerimiento aplica
solo para los CUMI y CUAI).

° En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda
cumplir con el Coeficiente de Absorcidén y Area Verde (CAAV), éste podrd ser

compensado con tierra y adecuarlo a través del desarrollo de espacio publico el
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cual debera ser entregado totalmente habilitado, previo dictamen de la Secretaria,
considerando lo dispuesto en el Reglamento de Proteccion del Medio Ambiente de
San Nicolas de los Garza.

° Los beneficios antes descritos seran condicionados si y sélo si, el solicitante
invierte en la mejora del contexto inmediato a través de la promocion y
participacion en los procesos de ejecucion y programacion de regeneracion urbana

del entorno inmediato al proyecto.

8.1.4. Zonas de suelo estratégico

La Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn (2019) define a las zonas de suelo estratégico como areas
o predios que los programas de desarrollo urbano definen como esenciales o
fundamentales para el crecimiento, ordenacién o estructuracién urbana de un
centro de poblacién segun los periodos de apertura contemplados. Es decir, son
zonas donde deben llevarse a cabo acciones de mejoramiento, crecimiento,
renovacion y regeneracion urbana. Definir éstas zonas es el primer paso para
después, establecer poligonos de actuacidon donde puedan darse éstas
condiciones. La metodologia para definir las zonas de suelo estratégico en el
municipio de San Nicolas de los Garza parte del analisis del diagnostico y del
analisis de las siguientes capas: zonas vulnerables, corredores urbanos y
zonificacion primaria B. El andlisis del conjunto de capas en un solo plano da como
resultado la visualizacion del territorio de manera integrada, permitiendo identificar

donde se localizan las zonas de suelo estratégico en el municipio (ver Figura 39).
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Figura 41. Zonas estratégicas en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia.

Se identifican 15 zonas estratégicas distribuidas en el territorio del municipio de San
Nicoldas de los Garza. Esta identificacion inicial, permite la delimitacion de los

poligonos de actuacion, los cuales se detallan en el siguiente apartado.
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8.1.5. Poligonos de actuacién

Los poligonos de actuacion son limites geografico-espaciales del territorio definidos
a partir de condicionantes o caracteristicas similares del lugar, en donde se
pretende llevar a cabo acciones especificas de intervenciéon urbana. La Ley de
Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn (2019) define al poligono de actuacién como el area que el
plan de desarrollo urbano del Centro de Poblacién considera sujeta a acciones de

mejoramiento urbano de renovacion y regeneracion.

Su implementacion requiere de la coordinacion y concertacion entre la autoridad y
los particulares y puede plantearse, si es promovido por el sector privado o social, a
través de un plan maestro; o a través de un plan parcial de desarrollo urbano,
cuando sea promovido por la autoridad municipal o estatal. Una vez identificadas
las 15 zonas estratégicas, la metodologia para delimitar de manera especifica los
poligonos de actuacion, se realiza considerando las siguientes capas: estructura vial,
uso de suelo, equipamiento, areas verdes y la zonificacion primaria B (que en este
caso en especifico, se toma como referencia las zonas de mejoramiento y

crecimiento urbano identificadas).

Aunado a ello, se consideran las barreras urbanas como vias ferroviarias, para de
esta manera, integrarlas dentro del poligono, para que en lugar de ser rupturas o
cicatrices en el territorio, sean zonas donde se produzca permeabilidad urbana. Al
analizar e integrar las capas mencionadas, se determinan e identifican los
poligonos de actuacidn, los cuales, presentan una infinidad de oportunidades de
intervencion a partir de la vocacion de su uso de suelo. En los poligonos de
actuacion se puede producir crecimiento controlado, siendo zonas propensas a la
formacién de planes parciales o planes maestros que sirvan como instrumento de
planeacion urbana para su desarrollo. En la figura 40, se observa la ubicacion de los

poligonos de actuacion identificados en el municipio de San Nicolas de los Garza.
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Figura 42. Poligonos de actuacion en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia.

Se identifican 15 poligonos de actuacion en el territorio municipal de San Nicolas de
los Garza. En la tabla 58 se identifican los poligonos de actuacion asi como las
hectareas que lo conforman. Se observa que la suma total de las hectareas que

comprenden los poligonos de actuacion es de 1,514.99 ha.

Tabla 57 . Poligonos de actuacion y su superficie

Poligono Superficie (Hectareas)

135.62

222.01

27.62

200.20

65.36

81.96

4734

Tloln|mjlololo]| >

115.93

200.98
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J 2210
K 70.58
L 76.25
M 139.05
N 7434
O 35.67
Total 1514.99

Fuente: Elaboracion Propia

Para mayor claridad, a continuacion se describen territorialmente los limites de

cada uno de los poligonos de actuacion:

- El poligono A, limita al norte con calle San Martin prolongacion Av. Sendero
Divisorio; oriente con calle Del Mirador hacia Calle San Blas; sur calle San Blas hacia

poniente Colonia Sin Nombre 10.

- El poligono B, limita al norte con Av. Sendero Divisorio; oriente con Av. Arturo
B. de la Garza; sur con Eje Metropolitano 27 (cruce, conexion o prolongacion) con

Eje Metropolitano 40 y poniente con Av. Juan Pablo Il, cruce con Av. Universidad.

- El poligono C, limita al norte con Miguel Negrete; oriente con calle Sendero
hacia calle Sendero Municipal prolongacion Republica de Chile; sur con eje

Metropolitano 23 cruce con Av. Vicente Guerrero y poniente con calle Pl. del sur.

- El poligono D, limita al norte con Av. Topo Chico prolongacién con Eje
Metropolitano cruce con Av. Universidad; al oriente con calle San Nicolas de los
Garza cruce con Av. Nogalar Sur; sur con Eje Metropolitano 19 hacia Av. Universidad

cruce con Av. Estadio y poniente con Av. Manuel L. Barragan.

- El poligono E, limita al Norte con Av. Las Torres interseccién con Articulo 123;
oriente con Azufre cruce con Vanadio hacia A. Santa Rosa; sur con Av. Licenciado
Adolfo Lopez Mateos y Poniente con calle Adolfo Lépez Mateos cruce con calle

Enrique Recio.
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- El poligono F, limita al norte con calle Enrique Recio, al oriente con Avenida
Aceros, al sur con calle Vanadio cruce con calle Azufre, prolongaciéon Calle Articulo
123 cruce con Calle Enrique Recio y al poniente con calle Fresa cruce con Calle

Naranjos.

- El poligono G, limita al norte con Av. Santa Rosa; oriente con Multipark; sur

con calle Orién y poniente con Eje Metropolitano 29.

- El poligono H, limita al norte con 780 calle Via a Matamoros cruce con

Nogalar Sur; oriente Av. Diego Dias de Berlanga; sureste Av. Los Angeles.

- El poligono |, limita al Norte con calle Libaneses; oeste con calle Antiguo
Camino LaGrange; sur con Av. Licenciado Adolfo Lopez Mateos y poniente con calle

Lat. De las Vias.

- El poligono J, limita al norte con Av. Licenciado Adolfo Lopez Mateos cruce
con Av. Casa Blanca; oriente con Av. Londres; sur con Av. Oriente y poniente con Av.

Oriente.

- El poligono K, limita al norte con Calle Orién, al oriente con calle San
Agustin; sur con Av. Casa Blanca y al poniente con calle Casa de Las Torres, rodea el
poligono de la Comisién Federal de Electricidad hacia calle San Nicolas de los

Garza.

- El poligono L, limita al norte con calle San Eduardo cruce con calle De los
Grandes Lagos hacia Calle San Francisco cruce con Oridn; oriente con Av. Casa
Blanca cruce con Av. Miguel Aleman; sur con el poligono de Plaza Citadel hacia Av.

Los Pinos y poniente con Hamburgo cruce con Av. San Cristdbal.
- El poligono M, limita al norte con Av. Félix Galvan; oriente con Av. De Las

Flores prolongacion CI; sur con Av. C y Poniente con Calle Manuel Morales

prolongacion Av. Conductores.
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- El poligono N, limita al norte con Av. Félix Galvan; oriente con Av. Las Torres
Oriente rodeando The Home Depot; sur con Arroyo La Talaverna cruce con Miguel
Aleman interseccion con Av. Calzada Unidn y poniente con calle Olmos cruce con

calle Abetos prolongacion a calle Jabatos.

- El poligono O, limita al norte con Av. Calzada Union; oriente con Av. Miguel

Aleman; sur con Arroyo La Talaverna y poniente con calle Apolo.

8.1.6. Densidades

La densidad es un término usado en la planificacidén para referirse al nimero de
personas que habitan una determinada area urbanizada. En el municipio de San
Nicolas de los Garza, se identifican los siguientes tipos de densidades brutas: tipo C,
tipo E, tipo G, tipo H, tipo | y tipo J (ver tabla 58); con fundamento en el articulo 140
de la LAHOTDUNL, 2019.

Tabla 58. Tipologia de densidades

DENSIDAD Superficie (Hectareas)

Tipo C - hasta 15 viv/ha 38.68
Tipo E - hasta 45 viv/ha 1815.46
Tipo G - hasta 75 viv/ha 478
Tipo H - hasta 90 viv/ha 29.75
Tipo | - hasta 120 viv/ha 59.71
Tipo J - hasta 150 viv/ha 73.98
Total 2022.36

Fuente: Elaboracién Propia

Estas densidades se asocian a condiciones de cercania con la estructura vial, el
acceso a transporte publico y estructurado, asi como también a la presencia y

cobertura de equipamientos, areas verdes e infraestructura.

En la Tabla 59 y Figura 41 se observan las densidades propuestas partiendo de los
poligonos de actuacion identificados. Cabe resaltar que se agrega 1, por lo que en
lugar de 15, ahora son 16. La razdén de ser de la adicidn de 1 poligono mas de

actuacion radica en que el poligono 1 es donde se localiza la ANP, por lo que no se
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puede proponer una densidad homogénea en esa zona debido a que se encuentra
muy cerca de la zona de amortiguamiento del cerro del Topo Chico. En ese sentido,
se separd ese poligono entre el 1-A y el 1-B, siendo el 1-A el que se encuentra mas
préximo a la zona de amortiguamiento, mientras que el 1-B se localiza en una zona
urbanizable. En la tabla 60 se puede observar de manera detallada la superficie de
los poligonos, si se encuentra dentro de un radio de menos de 800 m de
proximidad de transporte publico estructurado, si se encuentre dentro de un radio
de proximidad de 500 m de equipamiento de educacién y cultura, asi como la
densidad (viv/ha) propuesta en los poligonos junto con el tipo de densidad que

establece la Ley.

Figura 43. Densidades en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 59 . Densidades propuestas basadas en la LAHOTDUNL, 2019

Transporte Equipamie
publico nto (Radio Densidad
Superficie estructura . de 500 Lotes Viviendas Tipo de
. . Vialidad .
(Hectareas) do (Radio mts) totales por Densidad
de 800 Educacion Hectarea
mts) y salud
1-A 38.68 N/A N/A N/A 3.00 15.00 Tipo C
1-B n/a| Subcolectora N/A 3.00 90.00 Tipo H
29.75 interbarrios
2 478 Ny/a| Subcolectora N/A 200 75.00 Tipo G
interbarrios
Hospital
3 1.02 Sl Colectoras| Educacion 4.00 150.00 Tipo J
superior
Hospital
4 0.56 Sl Principal] Educacion 4.00 150.00 Tipo J
superior
5 0.52 N/A Arterial N/A 1.00 120.00 Tipo |
Subcolectora
6 15.25 N/A interiores N/A 9.00 120.00 Tipo |
Arterial
7 012 n/a| Subcolectora N/A 1.00 150.00 Tipo 3
Interiores
8 823 si Arterial N/A 1.00 120.00 Tipo |
Subcolectora
9 374 N/A Arterial N/A 4.00 150.00 Tipo J
Educacion )
10 17.86 N/A N/A ) 10.00 120.00 Tipo |
superior
n 8.71 N/A Arterial N/A 6.00 150.00 Tipo J
12 26.07 N/A SUb.c°|e(.:t°ra N/A 12.00 120.00 Tipo |
INnteriores
13 2274 N/A Arterial N/A 5.00 150.00 Tipo J
. Educacion .
14 0.60 N/A Arterial ) 1.00 150.00 Tipo J
superior
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Subcolectora
interbarrioa

15 17.99 N/A Subcolectora Hospital 3.00 150.00 Tipo J
interiores
16 10.26 N/A Arterial Hospital 3.00 150.00 Tipo J

Fuente: DENUE, 2020.

8.1.7. Estrategias de imagen urbana

La imagen urbana es la conjuncion de elementos naturales y construidos que
forman parte del marco visual de los habitantes de la ciudad. Las estrategias de
imagen urbana deben enfocarse en el rescate de espacios publicos,
mantenimiento de areas verdes, mobiliario urbano en parquesy espacios publicos,
retiro de publicidad e infraestructura en desuso, arborizacidn, eliminacién de

barreras o fragmentaciones urbanas asi como mejoramiento de sendas, entre otras.

A fin de fomentar la participacion ciudadana, en junio de 2020 se realiza un
gjercicio participativo donde habitantes del municipio de San Nicolas de los Garza
realizan un mapeo colaborativo, con el objetivo de identificar percepciones sobre
aspectos cualitativos relevantes para la construccién de una visiéon de ciudad,

siendo uno de estos aspectos la imagen urbana (Vision de Ciudad SNG 2030).

Entre los resultados mas relevantes del taller participativo, los residentes locales
perciben al municipio de San Nicolas de los Garza como uno fuertemente
fragmentado debido a que su territorio es atravesado por una alta cantidad de
vialidades primarias asi como también de vias ferroviarias. Ambos componentes, se
perciben como barreras urbanas que limitan la permeabilidad social dentro del
tejido urbano. Ademas de las vialidades primarias y de las vias ferroviarias, el arroyo
del Topo Chico también se considera una barrera debido a que en lugar de ser un
elemento articulador del espacio urbano, irrumpe como frontera en una zona con
uso de suelo homogéneo. El municipio es altamente industrial, por lo que dentro
de su territorio se localizan grandes predios industriales, los cuales son percibidos
también como barreras urbanas, ya que contrastan de manera disruptiva con el
territorio, sobre todo porgue varias de ellas se localizan en zonas circundantes a

areas habitacionales.
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En ese sentido, las vialidades primarias, las vias ferroviarias, el arroyo del Topo Chico,
asi como los grandes predios industriales, deben reconvertirse en los articuladores
del espacio urbano, en transformarse en sitios que en lugar de fracturar espaciosy
areas, sean ejes que promuevan permeabilidad urbana tanto fisica como visual. Por
lo tanto, es importante definir el rol actual de las industrias, sobre todo aquellas que
comprenden grandes lotes, las cuales deben verse con el compromiso y
responsabilidad de contribuir en la mejora urbana del lugar en donde se
encuentran; produciendo regeneraciones urbanas en el contexto inmediato a partir
de programas y proyectos orientados en contribuir en las condiciones ecolégicas,
de movilidad, de imagen urbana, entre muchas otras, con la finalidad de realizar
integraciones positivas y beneficiosas tanto para la poblacién como para el medio

ambiente.

En ese sentido, al darse las condiciones de coordinacion, cumplimiento de
reglamentos y normativas, asi como autorizaciones, las estrategias se encargaran
de fortalecer acciones de ordenamiento y mejoramiento de la imagen urbana de
los espacios publicos y circundantes, con la finalidad de consolidar la vision de

ciudad ejecutando los siguientes criterios:

a. Impulsar la consolidacion de la identidad e imagen urbana del municipio
con respeto al medio ambiente.

b. Gestionar el mejoramiento de la imagen urbana por medio de la reubicacion
y soterramiento de infraestructuras de transmision de energia eléctrica y servicios
de telecomunicaciones.

C. Gestionar el retiro de infraestructura que se encuentre en desuso como
teléfonos publicos, postes en desuso, paneles de publicidad y postes publicitarios.
d. Promover el mejoramiento de aceras y sus condiciones de habitabilidad, por
medio de su ampliacion y generacion de islas donde la estructura urbana lo
permita para el incremento en la dotaciéon de superficies como zonas de
convivencia en torno a centros de trabajo, educacién y vivienda.

e. Incrementar la cobertura y calidad del mobiliario urbano orientado a los
usuarios del espacio publico recreativo: parques y plazas.

f. Impulsar la arborizacion del municipio a través de programas de

reforestacion para el incremento de servicios ambientales y biodiversidad urbana.
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g. Promover la participacion de la industria como agente principal y catalizador
para mejorar las condiciones urbanas del contexto inmediato donde se localicen.

h. Fomentar la conciliacion entre actores del sector privado para el
mejoramiento de la imagen urbana de las areas en donde se ubique su desarrollo.

i. Promover la elaboracion de proyectos y reglamentaciones para alcanzar una

imagen urbana identificable.

8.2. Programas y proyectos

La propuesta de programas y proyectos de intervencion y mejora en el entorno
fisico construido del municipio se dividen entre proyectos de vialidad, de espacio
publico, pluviales y de infraestructura. A continuacion se presenta la incidencia de
cada una de estas propuestas, presentando figuras asociadas y ubicacién en el

territorio para un mejor entendimiento.

8.2.1. Proyectos de vialidad

El presente Plan contempla diferentes proyectos viales que buscan dar soluciéon a la
problematica que presenta la ciudad, ocasionados en gran medida por ser un
municipio donde se ubica gran parte de la zona industrial del Estado, esto genera

una fuerte atraccidon de viajes y traslados dentro y hacia el territorio municipal.

Referente a proyectos de vialidad, se contemplan proyectos que mejoren los niveles
de operacién de algunas de las principales vialidades del municipio. Los proyectos
gue deberan abordarse a corto plazo pueden clasificarse en: 1) aquellos que
necesitan dar soluciones viales a zonas donde se producen conflictos viales y 2)
proyectos de vialidades propuestas a futuro. La Figura 42 identifica los proyectos de
vialidad contemplados. La Tabla 60 indica de manera puntual las avenidas y calles
en donde se produciran los proyectos de vialidad propuesta asi como de soluciones

viales.
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Figura 44. Proyectos de vialidad en San Nicolas de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia.

Tabla 60. Proyectos de vialidad.

Proyecto de

vialidad Ubicacién

1 Entre Av. Manuel L. Barragdn y Av. Lazaro Cardenas 0.32
2 Av. Estadio 0.77
3 Calle Via a Matamoros 1.32
4 Entre calle Libaneses y calle Cam. al Mezquital 1.01
5 Av. Uno 1.26

Vialidad propuesta
6 Entre la calle Av. Las torres y calle Orion 0.30
7 Calle Orion 0.63
8 Entre calle Blvd. Talaverna y calle Malvinas 0.36
9 Calle Blvd. Talaverna 0.35
10 Entre calle Blvd. Talaverna y Av. Miguel Aleman 0.27
A Av. Manuel L. Barragan
B Av. Sendero Divisorio
C Solucién vial N/A
D Av. Lic. Adolfo Lopez Mateos
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TlO|nim

Av. Churubusco

J

Av. Félix U. Gomez

Fuente: Elaboracion Propia.

8.2.2. Proyectos de espacio publico

Referente a los proyectos de espacio publico éstos se clasifican en equipamiento

en areas verdes urbanas; rescate de espacios y mantenimiento de equipamiento.

Se observa en la Figura 43 donde se ubican cada uno de estos proyectos,

identificando la referencia y clasificacion que les compete. En la tabla 61, se

describen de manera puntual los proyectos de espacios publicos especificos en San

Nicolas de los Garza.
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Figura 45. Proyectos de espacio publico en San Nicolas de los Garza.
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Tabla 61. Proyectos de espacios publicos.

Proyecto de espacios publicos Superficie HA Cantidad

Equipamiento en ar.ea.s verdes urbanas 8790 N/A
(Mantenimiento)

Equipamiento en areas.\{erdes urbanas 2715 N/A
(Recuperacion)

Rescate de espacios (Mantenimiento) N/A 3.00

Rescate de espacios (Reconversion) N/A 4.00

Mantenimiento de.eqmpamlento N/A 5100

(Deportivo)
Mantenimiento de equipamiento N/A 10.00
(Cultural)

Fuente: Elaboracion Propia.

8.2.3. Proyectos pluviales

Los proyectos pluviales se basan en mejorar las condiciones existentes en cuanto a
drenaje pluvial del municipio, en ese sentido, se proponen la realizacion de 23.04
km de proyectos pluviales especificos, mientras que se tienen proyectadas ademas

60.74 km de proyectos pluviales a futuro (ver Figura 44 y Tabla 62).

Tabla 62. Proyectos pluviales.

Proyecto pluviales Kilometros

ProyecI:t.os pluviales 5304
especificos

Proyectos pluviales a 6074
futuro

Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 46. Proyectos pluviales en San Nicolds de los Garza.
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Fuente: Elaboracion Propia.

8.2.4. Cartera de proyectos

La cartera de proyectos del municipio de San Nicolas de los Garza se basa en la
Vision 2030, la cual busca que los proyectos que se produzcan cumplan con ciertas
especificidades, como por ejemplo, que sean proyectos transversales, esto es que se
generen a partir de iniciativas de coordinacion, implementacion y monitoreo de la
vision de ciudad; que se conforme a partir de proyectos metropolitanos, esto es que
se consoliden proyectos de coordinacion y responsabilidad compartida con el area
metropolitana de Monterrey; que sean ademas proyectos estratégicos que mejoren
las oportunidades y servicios de la ciudad y que a su vez, sean proyectos
catalizadores, que permitan intervenciones incrementales que inicien

transformaciones de mayor alcance urbano.

Dicho esto, la Figura 45 presenta la cartera de proyectos del municipio de San

Nicolas de los Garza para el 2030, los cuales se enlistan a continuacion:
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- Creacion de un Parque Lineal en las vias del tren Mirador
- Activacion del Centro de San Nicolas de los Garza

- Gran Parque “Nogalar”

- Corredor Verde Las Torres

- Corredor Lineal Trans Municipal

- Manejo Sostenible de la Cuenca del Arroyo Topo Chico

La Figura 47 identifica de manera puntual los sitios donde se localiza la cartera de

proyectos del municipio.

Figura 47. Cartera de proyectos San Nicolds de los Garza 2030.
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Fuente: Elaboracion Propia con base en la Cartera de Proyectos Hacia la Vision de San Nicolds de los
Garza 2030
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9. ZONIFICACION Y USO DE SUELO

9.2. Zonificacion primaria

La zonificacidn primaria establece las limitaciones generales de usos, destinos y
reservas que aseguren el cumplimiento de los objetivos y estrategias del plan. Es la

primera subdivisién del municipio cuya finalidad es el ordenamiento territorial.

De acuerdo a la clasificacion del municipio de San Nicolas de los Garza, se
establecen las siguientes areas. urbanizado, urbanizable y no urbanizable (ver
Figura 35). El suelo urbanizado es suelo consolidado por la edificacion en la forma
gue determine la legislacidn urbanistica. El suelo urbanizable es el que se considera
apto para ser urbano, es decir, que puede ser parte de una transformacion
urbanistica. El suelo no urbanizable es aquel que cuenta con un tipo de proteccién
especifica, en este caso, hace referencia a un area natural protegida, pero también
puede clasificarse el suelo bajo este rubro como parte de prevencién de riesgo; por
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de los centros de

poblacién o por tener pendientes mayores al 45%.

En este caso, la zonificacion primaria se cartografia a nivel de manzana con la
finalidad de generar un analisis mas detallado. Los resultados obtenidos muestran
gue el municipio cuenta con 5,831.11 ha de suelo urbanizado, mientras que el suelo
urbanizable es de 164.91 ha. El area natural protegida del Cerro del Topo Chico, es de

15.45 ha, siendo considerada como no urbanizable (ver Tabla 63y Figura 46).
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Tabla 63. Zonificaciéon primaria A.

Superficie total

Zonificacion

Primaria A Hectareas Porcentaje %
Urbanizado 5,831.1 97.00%
Urbanizable 164.91 2.74%
No urbanizable 15.45 0.26%
Total 6,011.48 100.00%

Fuente: Elaboracion Propia.

Figura 48 . Zonificacion primaria A.
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Fuente: Elaboracion propia.

De acuerdo a la limitada superficie de crecimiento del municipio de San Nicolas de
los Garza, las areas urbanizables se consideran suelo estratégico, esto se refiere a
que debe cuidarse extremadamente su desarrollo y urbanizacidn, previendo la
inclusion de los usos de suelo complementarios a la vivienda, favoreciendo la
mixtura de usos y el mejoramiento del contexto inmediato. En ese sentido, estas

areas podran ser desarrolladas en la modalidad de poligonos estratégicos,
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debiendo cumplir para su implementacion con lo dispuesto en el presente Plan y

en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn.

Para mayores detalles de esta clasificacion se pone a consideracion la zonificacion
primaria B, la cual permite tener claridad de las areas en las que deben recibir una
mayor atencién para el beneficio de |la poblacién. La clasificacién de la zonificacidon
primaria B se establece de la siguiente manera: conservacion habitacional,

consolidacion, mejoramiento y crecimiento (ver Tabla 64 y Figura 49).

El método para cartografiar en el territorio del municipio de San Nicolas de los
Garza la zonificacion primaria B se realiza a partir de un taller participativo con seis
funcionarios del gobierno municipal provenientes de los siguientes departamentos:
movilidad, obras publicas, catastro y cambio climatico. De manera colaborativa, los
funcionarios revisaron el territorio urbano municipal a escala de manzana,
identificando a partir del conocimiento del departamento de cada uno de ellos,
zonas de conservacion, consolidacion y mejoramiento de manera consensuada.
Antes de identificar una zona bajo cierta categoria, se hacia la propuesta
justificando el por qué de dicha clasificacion. Si el resto de integrantes estaba de
acuerdo, se definia el poligono, de no estarlo, cada uno exponia su justificacion

hasta llegar a un acuerdo en comun.

Tabla 64. Zonificacion primaria B

Superficie total

Zonificacion Primaria B

Hectareas Porcentaje %
Choargfarf;rlwoaT 1,840.35 39.05%
Consolidacion 686.84 14.57%
Crecimiento 198.31 4.21%
Mejoramiento 1,972.19 41.85%
No urbanizable 15.10 0.32%
Total 4,712.79 100.00%

Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 49. Zonificacion primaria B.
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Las zonas de conservacion habitacional se definen como aquellos poligonos que
en términos generales, cuentan con condiciones de equilibrio referente a su
situacion demografica y ademas, poseen la mayor parte de los servicios de
infraestructura y equipamiento necesario para el correcto funcionamiento de la
comunidad. De acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén (2019), las zonas de

conservacion deberan tener una densidad maxima de 45 viviendas por hectarea.

La zonificacién de consolidacion hace referencia a poligonos que cuentan con
cierta concentracién de equipamientos publicos o privados, pero donde es
conveniente fortalecer dicha concentracion de equipamiento y servicios cuidando
la adecuada interrelacion con zonas habitacionales colindantes. Se definen a través
de politicas urbanas o acciones dirigidas a fortalecer las zonas urbanas existentes
con los elementos de infraestructura y equipamiento que sean necesarios para

lograr el equilibrio en la vida urbana. En ese sentido, las consideraciones que se
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deben tener en zonas de consolidacién es que podran obtener una densidad libre
siempre y cuando no afecten la seguridad de las personas, la movilidad de la zona y
que cuente con infraestructura y equipamiento suficiente. Las actividades distintas
al uso habitacional pueden coexistir en estas zonas siempre y cuando éstas no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana. y

cumplan con los lineamientos urbanisticos establecidos en el presente documento.

Las zonas de mejoramiento se refieren a poligonos que cuentan con deterioro
fisico, abandono y/o subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, que
requieren transformaciones con el objetivo de contar con un mejor
aprovechamiento del suelo urbano. Por su parte, las zonas de mejoramiento se
definen a partir de una politica urbana o accion tendiente a reordenar, renovar y
dotar de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un centro de
poblacién de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o
funcionalmente. Las consideraciones que se deben tomar en cuenta en zonas de
mejoramiento es que, al igual que las zonas de consolidaciéon, pueden obtener una
densidad libre siempre y cuando éstas no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad urbana. y cumplan con los lineamientos

urbanisticos establecidos en el presente documento.

Las zonas de crecimiento son poligonos localizados en zonas no urbanizadas o con
bajo porcentaje de urbanizacidon, que tienen aptitud para el desarrollo urbano,
usualmente, estos poligonos se correlacionan con los vacios urbanos, ya que son

predios que se encuentran con posibilidad de desarrollo y crecimiento.

9.3. Zonificacién secundaria

La zonificacion secundaria permite la asignacion de usos y destinos del suelo,
fijando asi las normas urbanisticas correspondientes a los predios y edificaciones
segun el uso o destino de suelo correspondiente. La zonificacion secundaria se
clasifica segun los usos de suelo en: habitacional, comercial, servicios, industrial,

agropecuario, forestal y mixto (en donde estaran permitidos los usos de suelo
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habitacionales, comerciales o de servicios). La clasificacion de acuerdo a los
destinos del suelo se clasifica en: espacios abiertos y areas verdes; infraestructura y
obras complementarias; equipamiento urbano; vialidad y obras complementarias; y

mixto.

Tabla 65. Zonificacién secundaria en el municipio de San Nicolas de los Garza (zonas de conservacion
habitacional).

Zonificacion Secundaria

Area verde

Vivienda Equipamiento b Total
Zona de conservacién urbana

Hectareas Hectareas Hectareas Hectareas

Balcones de Anahuac 19.31 0.84 2.00 2215
Casa bella 46.45 7.43 2.84 56.72
Nogalera, las almedas 224 .39 32.87 16.68 27394
Santa Maria 12.99 143 0.52 1494
Lomas del roble 3753 0.55 4.010 42.09
Andhuac 44.02 2.83 714 53.99
Chapultepec 130.89 19.56 5.44 155.89
Las puentes 58.01 317 4.67 65.85
Z;an(:?rzgsode santo 163.58 1618 17.50 197.26
Nuevo mezquital 16.61 6.69 3.46 26.76
Arboledas 90.80 2952 17.01 137.33
Jardines de Anahuac 98.61 6.89 9.43 14.93
Balcones Sto. domingo 64.35 6.38 10.79 81.52
Nogalar 57.05 478 394 65.77
Casa blanca 202.34 15.40 261 243.85
Los morales 21596 1.32 26.86 25414
Bosques de linda vista 22.55 6.78 3.29 32.62
Total 1,505.44 172.62 161.69 1,839.75

Fuente: Elaboracion propia.

9.6. Zonas de conservacion

De acuerdo a la LAHOTDUNL (2019), las zonas de conservacion previstas en la
zonificacion secundaria de los planes y programas de desarrollo urbano, la

densidad habitacional bruta permitida sera de 45 -cuarenta y cinco viviendas por
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hectarea. La metodologia para las zonas de conservacidn propuestas surge a partir
del taller participativo que se llevé a cabo con funcionarios del municipio de San
Nicolads, quienes identificaron a escala de manzana las zonas de conservacion.

La Figura 48 indica 17 zonas de conservacion en el municipio. En las cuales, se

regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades conforme a lo siguiente:

- La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos

- Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados

- La densidad de vivienda y edificaciones

- Las disposiciones para la proteccion de los derechos de vias y las zonas de

restricciéon de inmuebles de propiedad publica

Por lo cual, dichos instrumentos de planeacién deberan alinearse con el presente
programa de desarrollo urbano y respetar en todos aspectos y sin excepcion alguna

lo establecido
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Figura 50. Zonas de conservacion.
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Fuente: Elaboracion Propia
9.6. Areas naturales protegidas

Las areas naturales protegidas juegan un rol fundamental en brindar servicios
ambientales a la poblacion. Su presencia y proteccion es fundamental para el
mantenimiento de la provision de bienes y servicios que los ecosistemas
proporcionan de manera ‘gratuita’ al ser humano y a sus actividades productivas
(CONANP, 2020). Los principales servicios ambientales que las ANP producen son:1)
Provision de agua que beneficia a poblados, ciudades, industrias y areas dedicadas
a la produccién agropecuaria; 2) Almacenamiento de importantes volUmenes de
carbono como mecanismo de mitigacion a las emisiones de los gases de efecto
invernadero; 3) Provision de especies de flora y fauna que contribuyen a la
seguridad alimentaria a través de aprovechamientos sustentables; 4) Aportacion de
materias primas naturales que apoyan actividades productivas de comunidades
locales; 5) La mitigacion de desastres naturales que afectan a las comunidades

locales vulnerables e infraestructura publica (CONANP, 2020).
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En México los instrumentos que determinan las estrategias de conservaciéon y uso
de areas naturales protegidas se denominan planes de manejo, programas de
trabajo, programas integrales de desarrollo, programas operativos anuales y/o
programas de conservacion y manejo (CONANP, 2020). Por lo cual, dichos
instrumentos de planeacion deberan alinearse con el presente programa de
desarrollo urbano y respetar en todos aspectos y sin excepcidn alguna lo
establecido. El area natural protegida presente en el municipio de San Nicolas de

los Garza corresponde al cerro del Topo Chico (ver Tabla 66).

Tabla 66. Area natural protegida

Superficie total
Sectorizacion

Hectareas Porcentaje %

ANP "Cerro del Topo

. 15.45 0.26%
Chico" ?

Fuente: Elaboracion ,orop;'o. Censo de Poblacion y Vivienda (202(5).
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10. ANALISIS SECTORIAL

10.1. Sectores

10.1.1. Sector 1

El sector 1 se conforma por una superficie de 94174 ha, el cual representa un
porcentaje del 15.67% de la superficie territorial del municipio de San Nicolas de los
Garza. A partir de las Acciones y Estrategias, se identifica que en cuestiones
relativas al DOT, el sector cuenta con una parte con estaciones de metroy linea de
metro. Respecto a densidades, una buena parte del sector cuenta con densidad
tipo E (de hasta 45 viv/ha), tipo H (de hasta 90 viv/ha) y tipo G (hasta 75 viv/ha). En
cuanto a corredores urbanos, el sector cuenta con corredores urbanos de alto,
medio y bajo impacto, asi como uno que otro corredor ultraligero. Ademas, cuenta
con dos zonas estratégicas, que a su vez, resultan en la identificacion de dos
poligonos de actuacion dentro de los limites del sector, los cuales corresponden al

poligono A (135.62 ha) y B (222.01 ha), donde el B forma parte del centro urbano.

10.1.2. Sector 2

El sector 2 se conforma por una superficie de 624.05 ha, el cual representa un
porcentaje del 10.38%. A partir de las Acciones y Estrategias, se identifica que en
cuestiones relativas al DOT, el sector cuenta con casi toda su superficie cubierta por
los radios de proximidad recomendados para lineas y estaciones de Transmetro
estructurado. Respecto a densidades, una buena parte del sector cuenta con
densidad tipo E (de hasta 45 viv/ha). En cuanto a corredores urbanos, el sector
cuenta con la presencia de corredores de mediano y bajo impacto asi como una
gran presencia de corredores ultraligeros. Ademas, cuenta con una zona
estratégica, que a su vez, resulta en la identificacion de un poligono de actuacién
dentro de los limites del sector, el cual corresponde al poligono C, conformado por

2762 ha.

10.1.3. Sector 3
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El sector 3 se conforma por una superficie de 1,084.49 ha, el cual representa un
porcentaje del 18.04%. Sobre las acciones y estrategias, se observa que parte del
sector cuenta con cobertura DOT, de estaciones y lineas de Transmetro. Respecto a
densidades, el sector se divide en tres: Tipo E (hasta 45 viv/ha), Tipo G (hasta 75
viv/ha), mientras que el resto de la superficie sectorial corresponde a densidad por
determinar mediante analisis urbano por la secretaria. En cuanto a corredores
urbanos, el sector cuenta con la presencia de corredores de alto, mediano y bajo
impacto asi como corredores ultraligeros.Ademas se identifican dentro de sus
limites 3 zonas estratégicas, las cuales devienen en la presencia de 3 poligonos de
actuacion (poligono E, F y Q). El poligono de actuacion E tiene una superficie de
65.36 ha, mientras que el F cuenta con una superficie de 81.96 ha y el poligono G

con 47.34 ha.

10.1.4. Sector 4

El sector 4 se conforma por una superficie de 1,118.74 ha, el cual representa un
porcentaje del 18.61%. Sobre las acciones y estrategias, se observa que parte del
sector cuenta con cobertura DOT, referente a linea y estaciones de metro. La mayor
parte de su territorio tiene un tipo de densidad E (de hasta 45 viv/ha), mientras que
el resto esta por determinarse la densidad de acuerdo al analisis urbano de la
secretaria. El sector 4 cuenta con los siguientes corredores estratégicos: corredores
de alto, mediano y bajo impacto asi como también cuenta con algunos corredores
ultraligeros. El sector 4 cuenta con dos zonas estratégicas, los cuales resultan en la
identificacidon de dos poligonos, el D con una superficie de 200.20 hay el H, con una

superficie de 115.93 ha..

10.1.5. Sector 5

El sector 5 se conforma por una superficie de 1,485.72 ha, el cual representa un
porcentaje del 24.71%. Sobre las acciones y estrategias, se observa que el sector
cuenta con una pequena cobertura de zona DOT, orientada a linea de metro y
estaciones. Sobre el tipo de densidades el sector cuenta con la tipo E (hasta 45
viv/ha), tipo | (hasta 120 viv/ha) tipo J (hasta 150 viv/ha), mientras la densidad del

resto de la superficie del sector esta por determinarse mediante analisis urbano de
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la secretaria. El sector 5 cuenta con los siguientes corredores: corredor de alto,
mediano y bajo impacto. Es importante mencionar que a futuro se proyecta que
pasen por la superficie del sector 5 corredores ultra ligeros. El sector 5 cuenta con
cuatro zonas estratégicas las cuales evolucionan a tres poligonos de actuacion

(poligono J, Ky L), los cuales tienen 22.10 ha; 70.58 ha y 76.25 ha respectivamente.

10.1.6. Sector 6

El sector 6 se conforma por una superficie de 756.71 ha, el cual representa un
porcentaje del 12.59%. Sobre las acciones y estrategias, se observa que una pequena
parte del sector cuenta con cobertura de zona DOT, especificamente orientado a
linea y estaciones de Ecovia. Se visualiza que dentro del sector estd proyectada a
futuro otra zona DOT, la cual corresponde a linea y estaciones de metro. Sobre el
tipo de densidades, en el sector 6 predomina la tipo E (hasta 45 viv/ha) y la tipo J
(hasta 150 viv/ha), mientras que la densidad del resto de la superficie del sector estd
por determinarse mediante analisis urbano de la secretaria. El sector 6 cuenta con
los siguientes corredores: corredor de alto, mediano y bajo impacto asi como
corredores ultraligeros. El sector 6 cuenta con tres zonas estratégicas que
conforman 3 poligonos de actuacion (poligonos M, N y O), los cuales tienen 139.05
ha, 74.34 ha y 35.67 ha, respectivamente. A continuacion se muestra la figura 49 la
cual indica los distritos que forman parte del municipio de San Nicolas de los

Garza.
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Figura 51. Distritos.
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T1. NORMATIVIDAD

11.1. Suelo

De acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (2019), la zonificacion se define
como la “determinacion de las areas que integran y delimitan un territorio; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la

delimitacion de areas de crecimiento, conservacion, consolidacion y mejoramiento”.

1.1.1. Zonificacion primaria

Tomando como referencia la LAHOTDUNL (2019), la zonificacion primaria se define
como “la determinaciéon de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacién; comprendiendo las areas urbanizadas y areas urbanizables, incluyendo
las reservas de crecimiento, las areas no urbanizables y las areas naturales

protegidas, asi como la red de vialidades primarias”.

De acuerdo con el articulo 86, los programas de desarrollo urbano de los centros de
poblacion deberdn contener, ademas de los estipulado en el articulo 56 de esta Ley;

lo siguiente:

I.Las areas que integran o delimitan el centro de poblacion o zonificacion primaria,
con las zonas de conservacion, consolidacion, mejoramiento y crecimiento de dicho

centro de poblacién;

La politica publica municipal para el suelo determinado como zonificacidon primaria
B, en el caso especifico de las zonas determinadas como no urbanizables, da la

posibilidad entre otros del establecimiento de zonas de crecimiento.

En el caso de las Areas Naturales Protegidas (ANP), rios y arroyos, no se permitira la
urbanizacién ni la edificacién, siendo el deber del municipio salvaguardar dichas

areas.
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Los proyectos presentados a proceso de revisidon y autorizacion ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano, deberan, entre otros lineamientos, cumplir con las siguientes

condicionantes, establecidas en la LAHOTDUNL, 2019:

A. Que no amenacen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los
interesados deberan presentar el estudio de seguridad estructural, avalado por

especialista en materia estructural.

B. Que no amenacen la salud de las personas, para lo cual deberd presentar

dictamen favorable o visto bueno de la dependencia de Salud competente.

C. Que no rebasen la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de
electricidad, para lo cual deberd presentar dictamen favorable o visto bueno del

organismo competente en la prestacion del servicio correspondiente.

D. Que no afecten la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo
cual deberd presentar el estudio de movilidad correspondiente, en donde se
asegure gue la edificaciéon no afectard la movilidad de la zona en donde se ubica el

inmueble o en su caso establezca las medidas de mitigacidon correspondientes.

E. Las demas condicionantes que establezca el Reglamento de Zonificaciéon y

Uso de Suelo del municipio de San Nicolas de los Garza.

Los estudios antes mencionados deberan ser avalados por un panel de expertos
integrado por especialistas en temas de Arquitectura, Ingenieria Civil, Ciencias
Forestales, Ciencias Bioldgica, entre otras aplicables, de la Universidad Auténoma
de Nuevo Ledn u otras instituciones educativas de nivel superior reconocidas a
nivel estatal, mismos que deberan ser cubiertos monetariamente por los

interesados.

11.1.2. Zonificacién secundaria

La zonificacién secundaria comprende la determinaciéon de usos de suelo de un
espacio edificable y no edificable, asi como la definicidon de los destinos especificos.
Segun el articulo 11 de la LAHOTDUNL (2019), la zonificacién secundaria se
determinara en las matrices de compatibilidad que se contemplen en los Planes y

Programas Municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los siguientes criterios:
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“En las zonas de conservacién, establecidas previamente en la zonificacion

primaria, se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades, estableciendo:

1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados;
2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados. Las zonas

gue no se determinen de conservacion se consideraran compatiblesy, por lo tanto,
Nno se podra establecer una separacion entre los usos residenciales, los usos
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la
seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la capacidad de los

servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana.

11.1.3. Densidades

Sobre las densidades, el articulo 140 de la LAHOTDUNL (2019), establece que
siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje,
electricidad o movilidad urbana, los interesados en densificar deberdn asumir el
costo que este incremento representa. La autoridad competente establecerd los
mecanismos necesarios para aplicar dicho costo, el cual debe ser utilizado en
mejorar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita una
adecuada densificacion y mezcla de usos; y finalmente se garantizara la
consolidacion de una red de vialidades operativa y funcional, asi como la dotacion y
habilitacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad. De esta
manera, también el articulo 140 establece que las zonas secundarias urbanizables
donde aplica predominantemente el uso de suelo habitacional, se podran tener,
conforme lo prevean los planes o programas de desarrollo urbano, los siguientes

tipos de densidades brutas maximas permitidas:

l1l. Densidad Tipo C: hasta 15 quince viviendas por hectarea;

IV. Densidad Tipo D: hasta 30 treinta viviendas por hectarea;

V. Densidad Tipo E: hasta 45 cuarenta y cinco viviendas por hectarea;
VI. Densidad Tipo F: hasta 60 sesenta viviendas por hectarea;

VII. Densidad Tipo G: hasta 75 setenta y cinco viviendas por hectarea;
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VIII. Densidad Tipo H: hasta 90-noventa viviendas por hectarea;
IX. Densidad Tipo I: hasta 120- ciento veinte viviendas por hectarea;

X. Densidad Tipo J: hasta 150 ciento cincuenta viviendas por hectarea;

En los planes y programas de desarrollo urbano, tanto en las areas urbanizables
como en las areas urbanizadas, la densidad expresada sera Densidad Bruta de
Viviendas por Hectarea; en las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en area
urbanizable, se autorizara la densidad bruta prevista en los planes y en las
solicitudes de factibilidad de uso de suelo en area urbana o urbanizada, se hard
referencia a la densidad bruta prevista y se autorizara la densidad neta, que resulta
de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero punto

setenta y cinco.

La aplicacion de las densidades antes sefaladas, debera respetar las disposiciones
gue se establecen en esta Ley para las dimensiones de lote minimo en uso de suelo
habitacional. El desarrollo podrd autorizarse bajo cualquiera de los usos
habitacionales del suelo previstos en el articulo anterior, siempre y cuando no se

exceda la densidad prevista en las fracciones anteriores.

En las zonas de conservacion previstas en la zonificacion secundaria de los planesy
programas de desarrollo urbano, la densidad habitacional bruta maxima permitida

sera de 45 -cuarenta y cinco viviendas por hectarea.

11.2. Lineamientos urbanisticos

Estos lineamientos son el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos
conforme a los cuales la administracion publica municipal ejercera sus atribuciones
en materias de zonificacion, usos del suelo, planeacion, ejecucion y administracion

del desarrollo urbano, de acuerdo con el presente Plan.

Zona DOT: Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda

conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 -
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guinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro u otros sistemas de
transporte estructurado de movilidad tipo BRT - ECOVIAS, o similares, medidos
desde el gje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de
distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacion.

Entendiendo estos sistemas de transporte como presentes o futuros.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacion sobre
un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificaciéon, entre la
superficie total del lote o predio. Se establece un coeficiente de uso general del 75%
para el Municipio de San Nicolas de los Garza asociado a CUU, CUBI y CUMI,
mientras que el COS para los CUAI sera del 80%.

Coeficiente de Absorcién y Area Verde (CAAV): Es el lineamiento urbanistico que
determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento,
sdtano o de cualquier material impermeable y que Unicamente sea destinada para
jardin, area verde o arborizaciéon, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo.
Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de area verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50% de este lineamiento debera ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. Se establece un
coeficiente de uso general del 12.50% para el Municipio de San Nicolas de los Garza
aplicado a los CUU, CUBI y CUMI, mientras que para el CUAI se debera aplicar el 10%
del CAAV.

Alturas de las Edificaciones: Es el lineamiento urbanistico que determina el
numero de metros que las edificaciones pueden alcanzar tomando de referencia
en nivel superior de banqueta (NSB) en las aceras que colindan al predio en analisis.
Se debera revisar su aritmética en correspondencia con los coeficientes y las
densidades determinadas en los correspondientes planos de zonificacién primaria

Ay B, secundaria y densidades, segun aplique.

La primera consideracion esta definida por la estructura vial identificada por el tipo
de corredores estratégicos segun se establece, asi como con la proximidad a

sistemas de transporte publico y de transporte estructurado.
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La altura de las edificaciones sera segun la clasificacidon de corredores estratégicos,
donde en CUU, CUBI y CUMI sera de 12.00 metros, mientras que en CUAI podra

alcanzar los 45.00 metros.

Para los predios o poligonos cuyas dimensiones de colindancias excedan los 100
metros o en su caso cuenten con frente a méas de 1-una vialidad, se determinaran
diferentes alturas aplicables a cada uno de los frentes; adicionalmente los predios o
poligonos que sean susceptibles de un fraccionamiento, lotificacion, subdivisiéon, o
reparcelacién, se definirdn sus alturas posibles con base en las vialidades que
resulten de la propuesta del proyecto urbanistico o plan maestro, sin que esto
contravenga las disposiciones de la normativa de orden superior, y con la condiciéon
del acceso a vias publicas; es decir las vialidades que formen parte de conjuntos en
condominio o similar se determinaran como vias locales y su correspondiente

[ineamiento de alturas.

Cajones de estacionamientos: Aplica de manera general para todos con base en

Matriz de Requerimiento de Estacionamiento (Anexo 2).

12. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

El municipio de San Nicolas de los Garza a través de la unidad administrativa que se
determine en su reglamentacién orgdanica, sera la autoridad en materia de
autorizacion de acciones urbanisticas en los términos de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn (2019). Las contribuciones y derechos causados por la obtencion de dichas

autorizaciones, formaran parte de la hacienda publica.

Para la operacion y financiamiento de los programas de este programa parcial, se
establecen los siguientes instrumentos administrativos, normativos y de

financiamiento.
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12.1. Instrumentos y mecanismos para la ejecucion del plan

12.1.1. Instrumentos financieros

Las estrategias, acciones, inversiones y proyectos propuestos en el presente plan
podran utilizar alguno de los siguientes mecanismos de instrumentacion
financiera:

° Banco de Desarrollo: este financiamiento se compone de las lineas de
desarrollo provenientes de organismos como Banco Nacional de Obras y Servicios
Publicos S.N.C. (BANOBRAS) y Nacional Financiera (NAFINSA), mismos que estan
destinados para la inversion en infraestructura, renovacidén y mejoramiento de la
imagen urbana, entre otros. BANOBRAS apoya a los estados y municipios
financiando o refinanciando proyectos de inversion publica o privada en
infraestructura y servicios publicos, asi como en el fomento a la eficiencia y
competitividad de los estados y la modernizacién y fortalecimiento institucional de

los municipios poniendo a su disposicion:

- Programas de financiamiento que amplien la cobertura de los servicios
publicos y generen la infraestructura productiva necesaria para impulsar el
desarrollo regional.

- Asistencia técnica y financiera para la mejor utilizacion de los recursos
crediticios y el fortalecimiento de las administraciones locales.

- Financiamiento para el desarrollo de los sectores de comunicaciones y

transportes.

° Gestion de fondos federales o estatales: mediante la negociacién de
aportaciones del gobierno federal y estatal para financiar acciones en beneficio del
municipio, a través de las Secretarias en sus diversos programas y modalidades de
politica social, solidaria y subsidiaria, orientada hacia el bien comun, como la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), el Fondo Metropolitano con cargo al
Ramo 23 del Presupuesto de Egresos de la Federacion y los Programas Sujetos a

Reglas de Operacién del Presupuesto de Egresos de la Federacion.

° Convenios de coordinacion y concertacion de acciones: Con el fin de

coordinar acciones para conseguir un fin comun, pueden celebrarse este tipo de
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convenios entre las autoridades publicas o entre éstas y los particulares, definiendo

roles y compromisos que traigan como resultado lograr un objetivo en comun.

° Programa de Financiamiento Municipal BANOBRAS-FAIS (Fondo de
Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal): financia a los municipios
en proyectos de infraestructura relacionados con agua potable, alcantarillado,
drenaje y letrinas, urbanizacion municipal, electrificacion rural y de colonias pobres

Yy mejoramiento de vivienda, entre otros.

12.1.2. Donataria autorizada

Las personas morales con fines no lucrativos que realicen las actividades detalladas
en el articulo 79 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (ISR), pueden ser
consideradas como instituciones para recibir donativos deducibles siempre y

cuando cumplan con los requisitos del articulo 82 de la Ley del ISR.
Entre las ventajas destacan:

1. Tributa para efectos fiscales como persona moral con fines no lucrativos;

2. Puede recibir donativos sin limite, en efectivo o en especie, de residentes en
el pais o en el extranjero; y

3. Con previa autorizacion, no paga impuestos al comercio exterior por la
entrada al pais de mercancias que sean donadas para ser destinadas a fines
culturales, de ensefanza, de investigacion, de salud publica o de servicio social, y
gue pasen a formar parte de su patrimonio, siempre que el donante sea residente

en el extranjero.
Ademas, quienes les otorguen donativos, se beneficiaran conforme a lo siguiente:

1. Las personas fisicas y morales pueden deducir los donativos no onerosos ni
remunerativos;

2. Cuando se realicen donativos a favor de la Federaciéon, de las entidades
federativas, de los municipios o de sus organismos descentralizados, el monto
deducible no podra exceder del 4% de los ingresos acumulables, o bien, de la
utilidad fiscal segun corresponda; y

3. En el caso de donativos en especie, pueden deducir el importe que
corresponda. Para el caso especifico del Programa de Desarrollo Urbano, la

Asociacion Civil que se constituya debera tramitar ante las autoridades fiscales su
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autorizacidon como donataria. Otras donatarias autorizadas compatibles con la

prevista en este documento, podran trabajar en el distrito en forma coordinada.

12.1.3. Asociaciones publico-privadas

El articulo 2 de la Ley de Asociaciones publico-privadas, establece que los proyectos
gue se realicen con cualquier esquema para establecer una relacion contractual de
largo plazo entre instancias del sector publico y privado para la prestacion de
servicios al sector publico, mayoristas, intermediarios o al usuario final y en los que
se utilice infraestructura proporcionada total o parcialmente por el sector privado
con objetivos que aumenten el bienestar social y los niveles de inversion en el pais,
mismos que deberan estar plenamente justificados, asi como especificar el
beneficio social que se busca obtener y demostrar asi su ventaja financiera frente a

otras formas de financiamiento.

13. MECANISMOS DE CONTROL, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

El presente plan, estd sujeto a la implementacién de un mecanismo de
seguimiento, evaluacion, revision y ajuste, por lo menos cada tres anos, con la el
objetivo de evaluar y en dado caso, corregir o mejorar lo propuesto, mismo en el

que participaran los siguientes actores:

El Ayuntamiento general de San Nicolas de los Garza, quienes revisaran el presente
programa de desarrollo urbano para confirmarlo o, en su caso, modificarlo, segun lo

establezcan las leyes aplicables.

La Secretaria de Desarrollo Urbano del municipio de San Nicolas de los Garza,
dependencia responsable de su aplicaciéon, en lo que respecta a la autorizacidn de
permisos y licencias de uso y edificacion del suelo, asi como de la urbanizacion de
nuevas construcciones, entre otras acciones urbanisticas; por lo que sera la
instancia responsable en la revision, evaluacion y seguimiento del presente

programa de desarrollo urbano.

El Consejo Ciudadano de Desarrollo Urbano al que se hace referencia en este

documento, mantendrd un monitoreo permanente de la evolucion del programa
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de desarrollo urbano con motivo de la aplicaciéon de esta normativa urbana. El
consejo presentara al municipio y a la asamblea ordinaria, un reporte anual que
refleje la evolucion del programa de desarrollo urbano, comparando las acciones
emprendidas con la consecucion de los objetivos previstos en este programa de

desarrollo urbano.
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14. ANEXOS
1. Anexo Cartografico
2. Anexo Matriz de Compatibilidad de Destinos y Uso de Suelo para Zonas de

Conservacion y Matriz de Requerimiento de Estacionamiento.
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