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SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO
DIRECCIÓN DE GOBIERNO


R. AYUNTAMIENTO
P R E S EN T E.-

A la Comisión de Hacienda Municipal, previo acuerdo con el Presidente Municipal, nos fue turnada por parte del Secretario de Finanzas y Tesorero Municipal, la solicitud relacionada con la Propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de enero de 2020, por lo que esta H. Comisión tiene a bien emitir el presente DICTAMEN, bajo los siguientes antecedentes y considerandos de orden legal:

A N T E C E D E N T E S

PRIMERO. Que el Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, atento a lo dispuesto en los artículos 115 fracción IV, de la Constitución Política de los Estado Unidos Mexicanos; 119 de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Nuevo León; 18 y 19 bis de la Ley del Catastro del Estado de Nuevo León, celebró  contrato de prestación de servicios con la persona moral denominada “Colegio y Asociación de Valuadores de Nuevo León, A.C.”, con el objeto de que llevar a cabo un estudio de los tipos y valores unitarios de construcción (valor por metro cuadrado de construcción) aplicable a los inmuebles localizados en las colonias o zonas que conforman el Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, dicha Institución cuenta con amplia trayectoria y reconocimiento en materia de valuación inmobiliaria; como parte del estudio, llevaron a cabo revisión de los tipos y valores actuales, fotografías, visitas de campo, antecedentes de operaciones de compra venta de inmuebles, y demás relacionados con la metodología inherente a la valuación inmobiliaria prevista en el artículo 17 y demás relativos del Reglamento de la Ley del Catastro del Estado de Nuevo León.

SEGUNDO. Que a través de su Presidente, la Junta Municipal Catastral de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 9 fracción V, del Reglamento de la Ley del Catastro del Estado de Nuevo León,  mediante oficio de fecha 30 de septiembre de 2019, remitió para los efectos legales a que hubiera lugar, al titular de la Secretaría de Finanzas y Tesorería Municipal, los documentos inherentes a la opinión por parte de la Junta Municipal Catastral, de los valores unitarios de construcción resultantes de los estudios de valuación practicados a los distintos tipos de construcción que pudieran aplicar en las colonias y/o zonas que conforman el Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, de donde se desprenden diversas consideraciones para los valores aprobados por dicha Junta.

TERCERO. Que en cumplimiento a lo establecido en el Artículo 19 Bis de la Ley de Catastro vigente en el Estado de Nuevo León, el Secretario de Finanzas y Tesorero Municipal, presentó a la H. Comisión de Hacienda, para los efectos legales correspondientes, los documentos que contienen la propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de Enero de 2020, cuyo resumen por tipo, se presenta a continuación:
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Una vez analizados los Antecedentes, los integrantes de esta H. Comisión de Hacienda, presentamos los siguientes:

C O N S I D E R A N D O S

PRIMERO. Que esta Comisión de Hacienda, es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento los proyectos de acuerdos, reglamentos y demás disposiciones administrativas para el buen manejo y cumplimiento de los asuntos hacendarios, de conformidad con lo dispuesto en las siguientes normas jurídicas, Artículos 37, 40, 43 y demás relativos de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo León, Artículos 25, 61, 63, 64, fracción II y demás relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de San Nicolás de los Garza.

SEGUNDO. Que la Propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de enero de 2020, tiene su fundamento en las siguientes normas de orden legal, Artículo 115, fracción IV, antepenúltimo párrafo de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; Artículo 119, cuarto párrafo de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Nuevo León; Artículo 21 Bis 2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo León; en los artículos 7 primer párrafo, 13, 15, 18 y 20 primer y segundo párrafos, de la Ley del Catastro del Estado de Nuevo León, así como en el artículo 9 fracciones I y V, del Reglamento de la Ley del Catastro del Estado de Nuevo León.

TERCERO. Que la suscrita Comisión de Hacienda, en sesión celebrada el 23 de octubre de 2019, después de llevar a cabo un ejercicio de estudio, evaluación y deliberación a la Propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de enero de 2020, indicada en el Antecedente Tercero del presente instrumento, determina dictaminar en sentido Positivo, su APROBACIÓN, así como AUTORIZAR que se presente para su consideración al H. Congreso del Estado de Nuevo León. 


F U N D A M E N T A C I Ó N


“CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
…
ARTÍCULO 115. Los Estados adoptarán, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su división territorial y de su organización política y administrativa el Municipio Libre, conforme a las bases siguientes:
…
IV. Los municipios administrarán libremente su hacienda, la cual se formará de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, así como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, y en todo caso:
…
Los ayuntamientos, en el ámbito de su competencia, propondrán a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.
…”

“CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEÓN
…
ARTÍCULO 118.- Los Municipios que integran el Estado son independientes entre sí. Cada uno de ellos será gobernado por un Ayuntamiento de elección popular directa, integrado por un Presidente Municipal y el número de Regidores y Síndicos que la Ley determine. La competencia que otorga esta Constitución al gobierno municipal se ejercerá por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y los Poderes del Estado.
La Administración Pública Municipal se conformará y organizará según determine la ley respectiva.

ARTÍCULO 119.- Los Municipios administrarán libremente su hacienda, la que se integrará por las contribuciones, aprovechamientos, productos, financiamientos y otros ingresos que la Legislatura establezca a su favor, así como con las participaciones y aportaciones federales que les correspondan o reciban de acuerdo a la ley. 
El Congreso del Estado no expedirá leyes que establezcan exenciones o subsidios a favor de persona o institución alguna respecto de dichas contribuciones. Sólo estarán exentos los bienes de dominio público de la Federación, del Estado y los de los Municipios, salvo que tales bienes sean utilizados por entidades paraestatales o por particulares, bajo cualquier título, para fines administrativos o propósitos distintos a los de su objeto público.
Los Ayuntamientos, en el ámbito de su competencia, propondrán al Congreso del Estado las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.
Los Municipios podrán celebrar convenios con el Estado para que éste se haga cargo de alguna de las funciones relacionadas con la administración de esas contribuciones.

ARTÍCULO 120.- Los Municipios están investidos de personalidad jurídica y manejarán su patrimonio conforme a la Ley.”


“LEY DE GOBIERNO MUNICIPAL DEL ESTADO DE NUEVO LEÓN
…
ARTÍCULO 33.- El Ayuntamiento tendrá las siguientes facultades y obligaciones:
I. En materia de Gobierno y Régimen Interior:
…
b) Aprobar reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de carácter general dentro de su respectivo ámbito de competencia territorial, con sujeción a lo dispuesto por la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Nuevo León y la presente Ley;
…


“LEY DE HACIENDA PARA LOS MUNICIPIO DEL ESTADO DE NUEVO LEÓN
…
ARTÍCULO 21 BIS-2.- La base del Impuesto será el valor catastral de los predios  que se determinará aplicando, para cada predio, las tablas de valores unitarios del suelo o en su caso de construcción, aprobadas por el Congreso del Estado a propuesta de los Ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en el Artículo 17  de la Ley del Catastro  del Estado.
…”


“LEY DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEÓN
…
ARTÍCULO 7.- La Junta Municipal Catastral se encargará de emitir opinión sobre los estudios de valores unitarios del suelo y construcciones realizados o contratados por el Municipio que el Ayuntamiento propondrá al Congreso para su aprobación.
…
ARTÍCULO 13.- La valorización catastral se hará considerando separadamente el suelo y las construcciones o cualquier otro tipo de mejoras existentes.
…
ARTÍCULO 15.- La unidad de avalúo que se tome en consideración en las Tablas de valores unitarios aplicables a construcciones será por metro cuadrado o, en su caso, por metro cúbico cuando se trate de recipientes.
…
ARTÍCULO 18.- Los valores unitarios del suelo y los valores unitarios de las construcciones que apruebe el Congreso del Estado, mediante el Decreto correspondiente, serán los equiparables al valor de mercado.
…
ARTÍCULO 20.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado, en el ámbito de sus respectivas competencias, deberán formular la propuesta de valores unitarios del suelo y construcciones que someterán al Congreso del Estado.
 La referida propuesta de valores, deberá presentarse para consideración del Congreso a más tardar durante la segunda quincena del mes de octubre del año de que se trate. Los valores aprobados por el Congreso entrarán en vigor al inicio del ejercicio fiscal del siguiente año y su vigencia será indefinida.
…”


“REGLAMENTO DE LA LEY DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEÓN
…

ARTÍCULO 9.- La Junta Municipal Catastral tendrá las siguientes atribuciones:
I.- A solicitud de la Tesorería Municipal, emitirá opinión sobre los estudios de valores unitarios del suelo y construcciones realizados o contratados por el municipio correspondiente. Para este efecto, solicitará los informes y recabará los datos que estime necesarios de la Dirección de Catastro, Municipios, oficinas públicas y particulares, de los vecinos y demás habitantes de la zona en revisión;
…
V.- Tratándose de nuevos valores catastrales o modificaciones a los valores existentes, deberá remitirlos a más tardar la segunda quincena de septiembre del año calendario a la Tesorería Municipal, para que ésta a su vez los presente al R. Ayuntamiento y posteriormente al Congreso del Estado, en los términos establecidos en el Artículo 20 de la Ley del Catastro.

Por lo anteriormente expuesto, tanto en los Antecedentes y Considerandos, y una vez fundado y motivado, se propone y recomienda la aprobación de la Propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de enero de 2020, en los términos del siguiente proyecto de:

A C U E R D O S:

PRIMERO. Se APRUEBA la Propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de enero de 2020, en los términos descritos en el Antecedente Tercero, de conformidad con los motivos y fundamentos expuestos en la parte considerativa del presente Dictamen. 

SEGUNDO. Se AUTORIZA presentar para su consideración al H. Congreso del Estado de Nuevo León, la Propuesta de valores unitarios de construcción que servirán de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Nicolás de los Garza, Nuevo León, para su entrada en vigor a partir del 1º de enero de 2020, de conformidad con los motivos y fundamentos legales expuestos en el presente Dictamen.

TERCERO. Se solicita al C. Secretario de Finanzas y Tesorero Municipal que presente propuesta de Modificación a la Tabla de Subsidios, descuentos y condonaciones, antes de la entrada en vigor de los solicitado al H. Congreso del Estado de Nuevo León en los términos del Acuerdo Segundo de este Dictamen, para que sean considerados diversos beneficios en los Polígonos de pobreza del Municipio, zonas afectadas por las recientes lluvias, así como políticas de concientización entre la ciudadanía para efectos de incentivar la participación ciudadana en los diversos programas municipales.




[bookmark: _GoBack]CUARTO. Notifíquese los presentes acuerdos a la Secretaría de Finanzas y Tesorería Municipal y demás dependencias municipales competentes, a fin de que realicen lo conducente en derecho.

QUINTO. Háganse las publicaciones respectivas del presente acuerdo en la Gaceta Municipal y en el Portal de Internet del Municipio.

Así lo acuerdan y suscriben a los 23 días del mes de Octubre del año 2019 en San Nicolás de los Garza, Nuevo León, los integrantes de la 


COMISIÓN DE HACIENDA MUNICIPAL




C. ROBERTO BUENO FALCÓN
PRESIDENTE




C. CLAUDIA CANO RODRÍGUEZ		C. YANET ILEANA GARZA CARVAJAL
    SECRETARIA					   VOCAL




C. SERGIO GALAVIZ GARZA		C. JOSÉ LUIS RODRÍGUEZ ROQUE
      VOCAL						    VOCAL
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Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)     Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, techo de lámina.

B-2

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares.

4)   Cancelería: aluminio o metálica, vidrio.

5)    Acabados: fachaleta; aplanado de mezcla de calidad; pisos de 

mosaico, granito, cerámico o similares.

$3,701.25 $2,591.25 $1,851.25

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Cimentación: ciclópea.

B-3

2)   Estructura: vigas de madera, techo de terrado y/o lámina.

3)   Muros: sillar, ladrillo, adobe.

4)   Cancelería: madera, forja y vidrio.

5)     Acabados: aplanados de mezcla en muros; pisos de pasta, 

granito, paladiana o cemento pulido.

$2,240.00 $1,568.75 $1,120.00

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)       Instalaciones especiales: iluminación de acuerdo a las 

necesidades.

1)  Cimentación:basándoseenzapatas,trabesdeliga,pedestales

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura:columnas yvigas enconcreto armadoy/o

estructuradeacero,losadeconcretotipojoist,losadeconcreto

armado.

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares.

B-4

4)   Cancelería: aluminio, cristales, reflecta o similar. $7,500.00 $5,250.00 $3,748.95

5)      Acabados:fachadasrecubiertasconmaterialespétreos,

metálicos(alucobón)opastasquerequieranpocomantenimiento;

pisosdemármol,porcelanatos,oalfombras,sobrefirmeconcreto;

plafonesconsuspensiónoculta,registrables;murosrecubiertosde

madera,tapicesotexturizados;iluminación:lámparasempotradas

enelplafón;aparatossanitariosdeprimeraconacciónautomática,

placasdemármolenlavabos.Llavesautomáticasyespejosen

muros; impermeabilización vulcanizada y reflejante.

6)    Instalacióneléctrica:subestacióneléctrica,cableantiflama.

Balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

7)  Instalaciónsanitariapluvialehidráulica:tuberíapvcendrenajey

pluvialdealtapresiónycobreenagua.Equipohidroneumático

suficienteparamantenerpresiónenlassalidasalejadasdela

construcción y cisternas independientes para agua potable y contra 

incendio.

Edificios destinados 

a escuelas con 

techo de lámina.

Edificios destinados 

a escuelas de 

construcción 

antigua.

Museos e iglesias de 

construcción 

moderna.

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías
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Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: ciclópea.

B-5

2)   Estructura: vigas de madera, techo de terrado o bovedilla.

3)   Muros: sillar, ladrillo, adobe.

4)   Cancelería: madera, forja y vidrio.

5)     Acabados: aplanados de mezcla en muros; pisos de pasta, 

granito, paladiana o cemento pulido.

$3,701.25 $2,591.25 $1,851.25

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)       Instalaciones especiales: iluminación de acuerdo a las 

necesidades.

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)     Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, techo de lámina.

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares.

B-6

4)   Cancelería: aluminio o metálica, vidrio. $4,300.00 $3,009.40 $2,149.40

5)    Acabados: fachaleta; aplanado de mezcla de calidad; pisos de 

mosaico, granito, cerámico o similares.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2) Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o estructura 

de acero, losa de concreto tipo joist, losa de concreto armado.

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares.

C

4)   Cancelería: no aplica. $3,701.25 $2,591.25 $1,851.25

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico, cerroteado y 

materiales aparentes; pisos de concreto o asfalto.

6)   Instalaciones eléctricas: requeridas.

7)   Instalaciones sanitarias: requeridas.

8)   Instalaciones especiales: elevadores, montacargas y rampas.

1)   Cimentación: ciclópea.

2)   Estructura: vigas de madera, techo de terrado, madera, lámina o 

palma.

3)   Muros: sillar, ladrillo, adobe.

C-1

4)   Cancelería: madera, forja y vidrio.

5)    Acabados: aplanados de mezcla en muros; pisos de pasta o 

cemento pulido.

$3,300.00 $2,310.33 $1,650.56

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

Locales comerciales 

de construcción 

antigua (que se 

encuentren de forma 

independiente).

Museos e iglesias de 

construcción antigua

Edificios destinados 

a museos e iglesias.

Edificios o sótanos 

destinados a 

estacionamiento de 

automóviles.



Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías
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Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)    Cimentación: con o sin cimiento de concreto.

2)   Estructura:estructuradeaceroy/omadera;techorecubierto

de lámina, palma o madera.

3)   Muros: de block, ladrillo y/o madera.

4)   Cancelería: aluminio, madera y vidrio.

C-2

5)    Acabados: zarpeo rústico, zarpeo y afine, materiales

aparentes; pisos de cemento pulido o madera.

$4,481.25 $3,136.25 $2,240.00

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalacionesespeciales:instalacionesdeseguridadcontra

incendioencombatepormediodegabinetesyaspersores;

climatizaciónenel100%delaconstrucciónpararecintode

personas, iluminación y sonido.

1)  Cimentación: con o sin cimiento de concreto

2)    Estructura: estructura de acero y/o madera; techo recubierto 

de lámina, palma o madera.

C-3

3)   Muros: de block, ladrillo y/o madera. $3,701.25 $2,591.25 $1,851.25

4)   Cancelería: aluminio, madera y vidrio.

5)    Acabados: zarpeo rústico, zarpeo y afine, materiales 

aparentes; pisos de cemento pulido o madera.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)      Instalaciones especiales: instalaciones de seguridad contra 

incendio.

1)    Cimentación:ciclópea,zapatas,trabesdeliga,pedestalesy

vigas de cimentación en concreto armado.

2)   Estructura:columnasyvigasdemaderay/oconcretoarmado,

losa de terrado y/o concreto armado.

3)  Muros:deblock,ladrillo,sillar,adobeypanelesprefabricadoso

similares.

C-A

4)   Cancelería: aluminio, cristales, madera, forja, metálica. $3,900.00 $2,729.46 $1,949.46

5)   Acabados:fachadasdepiedradecantera,fachaleta;aplanado

demezcladecalidad;pisosdemosaico,granito,cerámicoo

similares.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalacionesespeciales:elevadores,montacargas,rampas,

sistema contra incendios, cisternas.

Restaurantes, 

locales comerciales, 

rodeos o similares.

Restaurantes, 

locales comerciales, 

rodeos o similares 

con planta central de 

clima

Edificios de 

construcción antigua 

modernizada 

destinada a locales 

comerciales, hoteles, 

oficinas.



Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías
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Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)  Cimentación:basándoseenzapatas,trabesdeliga,pedestales

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)    Estructura:columnasyvigastodoenconcretoarmadoy/o

estructura de acero, techos de lámina y/o acrílico.

3)     Muros:deblock,ladrillo,cristal,panelesprefabricadoso

similares.

4)   Cancelería: aluminio, cristales.

CC

5)   Acabados:metálicos(alucobón)opastasquerequieranpoco

mantenimiento; pisosde cementopulido abrillantado,granito,

linóleum,mármolsobrefirmeconcreto;conosinplafones;muros

recubiertos de madera, tapices o texturizados.

$5,261.25 $3,682.50 $2,630.00

6)    Instalacióneléctrica:subestacióneléctrica,cableantiflama.

Balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

7)  Instalaciónsanitariapluvialehidráulica:tuberíapvcendrenajey

pluvialdealtapresiónycobreenagua.Equipohidroneumático

suficienteparamantenerpresiónenlassalidasalejadasdela

construcción y cisternas.

8)     Instalacionesespeciales:instalacionesdeseguridadcontra

incendioencombatepormediodegabinetesyaspersores.

Elevadores suficientes; climatización en el 100% de la construcción

para recinto de personas, accesos automatizados.

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa de concreto tipo joist, losa de concreto 

armado.

D

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares.

4)   Cancelería: metálica, aluminio, vidrio. $3,701.25 $2,591.25 $1,851.25

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico, cerroteado y 

materiales aparentes; pisos de concreto, cemento pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalaciones especiales: montacargas y rampas, sin planta 

central de clima

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa de concreto tipo joist, losa de concreto 

armado.

D-1

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares. $4,481.25 $3,136.25 $2,240.00

4)   Cancelería: metálica, aluminio, vidrio.

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico, cerroteado y 

materiales aparentes; pisos de concreto, cemento pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalaciones especiales: montacargas y rampas, con planta 

central de clima.

Edificios destinados 

a tiendas de 

autoservicio y/o 

departamentales

Edificios industriales, 

almacenes o 

bodegas.

Edificios industriales, 

almacenes o 

bodegas con planta 

central de clima.



Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image8.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, techo de lámina.

E

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares.

4)   Cancelería: metálica, aluminio, vidrio. $2,922.50 $2,922.50 $2,922.50

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico, cerroteado y 

materiales aparentes; pisos de concreto, cemento pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalaciones especiales: montacargas y rampas, con planta 

central de clima.

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, techo de lámina.

EE

3)   Muros: de block, ladrillo, paneles prefabricados o similares. $3,896.25 $2,727.50 $1,947.50

4)   Cancelería: metálica, aluminio, vidrio.

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico, cerroteado y 

materiales aparentes; pisos de concreto, cemento pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalaciones especiales: montacargas y rampas, con planta 

central de clima.

1)   Cimentación: ciclópea.

2)   Estructura: madera, techo de lámina o terrado.

E-1

3)   Muros: sillar, adobe, ladrillo. $2,240.00 $1,568.75 $1,120.00

4)   Cancelería: metálica o madera.

5)     Acabados: zarpeo y afine, mortero de cal, zarpeo rústico, 

materiales aparentes; pisos de concreto, cemento pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: mínimas.

7)   Instalaciones sanitarias: mínimas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Cimentación: zapatas o ciclópea.

2)    Estructura: columnas de concreto, estructura metálica, techo 

de lámina.

E-2

Gallineros y establos3)   Muros: block y/o malla, adobe, madera. $1,168.75 $817.50 $585.00

4)   Cancelería: no aplica.

5)   Acabados: materiales aparentes; pisos de concreto o sin él.

6)   Instalaciones eléctricas: mínimas.

7)   Instalaciones sanitarias: mínimas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

Edificios industriales 

o bodegas con 

planta central de 

clima

Edificios industriales 

o bodegas con 

estructura de 

madera.

Edificios industriales 

o bodegas con 

planta central de 

clima

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image9.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: zapatas, ciclópea o sin ella.

2)      Estructura: columnas de concreto, madera; estructura de 

madera, techo de lámina.

E-3

3)   Muros: block y/o malla, adobe, madera.

Gallineros y establos4)   Cancelería: no aplica. $780.00 $545.00 $388.75

5)   Acabados: materiales aparentes; pisos de concreto o sin él.

6)   Instalaciones eléctricas: mínimas.

7)   Instalaciones sanitarias: mínimas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Cimentación: pilotes, zapatas, trabes de liga, pedestales y vigas 

de cimentación, todo en concreto armado.

2)     Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, techo de lámina.

3)      Muros: de block, ladrillo, cristal, paneles prefabricados o 

similares.

4)   Cancelería: aluminio, cristales, reflecta o similar.

5)       Acabados: fachadas recubiertas con materiales pétreos, 

metálicos (alucobon) o pastas que requieran poco mantenimiento; 

pisos de mármol, alfombras sobre firme concreto; plafones 

registrables; muros recubiertos de madera, tapices o texturizados; 

iluminación: lámparas empotradas en el plafón.

$5,261.25 $3,682.50 $2,630.00

6)     Instalación eléctrica: subestación eléctrica, cable anti flama. 

Balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

7)   Instalación sanitaria pluvial e hidráulica: tubería pvc en drenaje y 

pluvial, tubería galvanizada y cobre en agua.

8)      Instalaciones especiales: instalaciones de seguridad contra 

incendio en combate por medio de gabinetes y aspersores. 

Climatización en el 100% de la construcción para recinto de 

personas.

1)   Cimentación: pilotes, zapatas, trabes de liga, pedestales y vigas 

de cimentación, todo en concreto armado.

2)     Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa en concreto armado o vigas tipo joist.

3)      Muros: de block, ladrillo, cristal, paneles prefabricados o 

similares.

4)   Cancelería: aluminio, cristales, reflecta o similar.

5)       Acabados: fachadas recubiertas con materiales pétreos, 

metálicos (alucobón) o pastas que requieran poco mantenimiento; 

pisos de mármol, alfombras sobre firme concreto; plafones 

registrables; muros recubiertos de madera, tapices o texturizados; 

iluminación: lámparas empotradas en el plafón.

$5,261.25 $3,682.50 $2,630.00

6)     Instalación eléctrica: subestación eléctrica, cable anti flama. 

Balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

7)   Instalación sanitaria pluvial e hidráulica: tubería pvc en drenaje y 

pluvial, tubería galvanizada y cobre en agua.

8)      Instalaciones especiales: instalaciones de seguridad contra 

incendio en combate por medio de gabinetes y aspersores. 

Climatización en el 100% de la construcción para recinto de 

personas.

Salas 

cinematográficas 

modernas.

L

Salas 

cinematográficas 

antiguas.

L-1



Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image10.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: ciclópea.

2)   Estructura: columnas de concreto, estructura metálica o 

madera, techo de lámina.

L-4

3)   Muros: de block. $1,753.75 $1,227.50 $876.25

4)   Cancelería: metálica.

5)   Acabados: pisos de cemento sobre firme concreto; muros 

zarpeo y afine, iluminación expuesta.

6)   Instalación eléctrica: mínima.

7)   Instalación sanitaria: mínima.

8) Instalaciones especiales: no aplica.

M

$1,072.50 $748.75 $535.00

M-1

Silos o depósitos de        

almacenamiento.

Concreto armado (en el caso de los depósitos de almacenamientos 

subterráneos su valorización será en m2).

$1,340.00 $938.75 $670.00

M-2

Silos o depósitos de 

almacenamiento.

Metálicos (en el caso de los elevados su valorización era en m3). $1,072.50 $748.75 $535.00

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa de concreto.

Q-1

3)   Muros: no aplica. $2,240.00 $1,568.75 $1,120.00

4)   Cancelería: no aplica.

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico; firmes de concreto.

6)   Instalaciones eléctricas: subestación eléctrica.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalaciones especiales: sistemas contra incendio, cisternas, 

bombas de gasolina.

Terrazas semi- 

cubiertas.

Concreto armado (en el caso de los silos o depósitos elevados su 

valorización será en m3).

Silos o depósitos de 

almacenamiento.

Gasolineras, 

gaseras y lavado de 

autos.

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image11.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, techo de lámina.

Q-2

3)   Muros: no aplica. $1,753.75 $1,227.50 $876.25

4)   Cancelería: no aplica.

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico; firmes de concreto.

6)   Instalaciones eléctricas: subestación eléctrica.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)     Instalaciones especiales: sistemas contra incendio, cisternas, 

bombas de gasolina.

P

Cobertizos, techos 

de concreto.

Pisos de cualquier material, columnas de concreto o fierro. $1,753.75 $1,227.50 $876.25

P-1

Cobertizos, techos 

de lámina.

Pisos de cualquier material, columnas metálicas de concreto o de 

madera.

$1,700.00 $1,189.88 $849.39

V

Parte de una casa 

habitación destinada 

a comercio u oficina.

Parte de una casa habitación destinada a comercio u oficina.

1)   Estructura: losa de desplante y muros de contención en 

concreto armado.

T

Alberca pública.

2)   Acabados: en muros y piso en marcite grano fino en color 

blanco, mosaico veneciano o similar.

$2,240.00 $1,568.75 $1,120.00

3)   Instalaciones especiales: bombas, clorador, desnatadoras.

1)  Cimentación: basándose en pilotes y/o zapatas, trabes de liga, 

pedestales y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)  Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa aligerada.

3)  Muros: de ladrillo, block, barroblock, adobe y sillar moderno, 

paneles prefabricados.

4) Cancelería: aluminio, madera, forja, cristal.

F

Construcción 

residencial.

5) Acabados: fachadas recubiertas con materiales pétreos o 

pastas que requieran poco mantenimiento; pisos de mármol, 

laminados o de madera, porcelanatos o alfombras sobre firme de 

concreto; plafones registrables; muros recubiertos de madera, 

tapices o texturizados; iluminación: lámparas empotradas en el 

plafón; impermeabilización vulcanizada y reflejante.

$8,182.50 $5,727.50 $4,091.25

6) Instalación eléctrica: cable anti flama, balanceo de circuitos, todo 

en tubería conduit.

7) Instalación sanitaria pluvial e hidráulica: tubería pvc en drenaje y 

pluvial de alta presión y tubería galvanizada o cobre en agua. 

equipo hidroneumático suficiente para mantener presión en las 

salidas alejadas de la construcción y cisternas.

8) Instalaciones especiales: con planta central de clima.

Gasolineras, 

gaseras y lavado de 

autos.

De acuerdo al tipo de construcción 

habitacional



Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image12.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)  Cimentación: basándose en pilotes y/o zapatas, trabes de liga, 

pedestales y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)  Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa aligerada.

3)  Muros: de ladrillo, block, barroblock, adobe y sillar moderno, 

paneles prefabricados.

4) Cancelería: aluminio, madera, forja, cristal.

G

Construcción 

habitacional

5) Acabados: fachadas recubiertas con materiales pétreos o 

pastas que requieran poco mantenimiento; pisos de mármol, 

$6,038.75 $4,227.50 $3,021.25

6)  Instalación eléctrica: cable anti flama. Balanceo de circuitos. 

Todo en tubería conduit.

7) Instalación sanitaria pluvial e hidráulica: tubería pvc en drenaje y 

pluvial de alta presión y tubería galvanizada o cobre en agua. 

Equipo hidroneumático suficiente para mantener presión en las 

salidas alejadas de la construcción y cisternas.

8) Instalaciones especiales: sin planta central de clima.

1)  Cimentación: basándose en pilotes y/o zapatas, trabes de liga, 

pedestales y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)  Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa aligerada.

3)  Muros: de ladrillo, block, barroblock, adobe y sillar moderno, 

paneles prefabricados.

4) Cancelería: aluminio, madera, forja, cristal.

5)



Acabados:fachadasrecubiertasconmaterialespétreoso

pastasquerequieranpocomantenimiento;pisosdemármol,

laminadosodemadera,porcelanatosoalfombras,sobrefirmede

concreto;plafonesregistrables;murosrecubiertosdemadera,

tapicesotexturizados;iluminación:lámparasempotradasenel

plafón;

$8,300.00 $5,810.35 $4,149.41

impermeabilización vulcanizada y reflejante.

6)    Instalacióneléctrica:cableantiflama.Balanceodecircuitos.

Todo en tubería conduit.

7)  Instalaciónsanitariapluvialehidráulica:tuberíapvcendrenajey

pluvialdealtapresiónytuberíagalvanizadaocobreenagua.

Equipohidroneumáticosuficienteparamantenerpresiónenlas

salidas alejadas de la construcción y cisternas.

8)   Instalaciones especiales: sin planta central de clima.

1)   Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales 

y vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)   Estructura: columnas y vigas en concreto armado y/o 

estructura de acero, losa de concreto tipo joist, losa de concreto 

armado.

3)   Muros: de block, ladrillo.

4)   Cancelería: no aplica. $3,600.00 $2,520.36 $1,800.61

5)   Acabados: zarpeo y afine, zarpeo rústico, cerroteado y 

materiales aparentes; pisos de concreto o asfalto.

6)   Instalaciones eléctricas: requeridas.

7)   Instalaciones sanitarias: requeridas.

8)   Instalaciones especiales: elevadores, montacargas y rampas.

Construcción 

habitacional Nueva

G2

Estacionamiento en 

sótano para uso 

habitacional.

S

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image13.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)     Cimentación: ciclópea, zapatas, trabes de liga, pedestales y 

vigas de cimentación en concreto armado.

2)    Estructura: columnas y vigas de madera y/o concreto armado, 

losa de terrado y/o concreto armado.

3)   Muros: de block, ladrillo, sillar, adobe.

4)   Cancelería: aluminio, cristales, madera, forja, metálica. $4,091.25 $2,865.00 $2,045.00

5)    Acabados: fachadas de piedra de cantera, fachaleta; aplanado 

de mezcla de calidad; pisos de mosaico, granito, cerámico o 

similares.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Cimentación: ciclópea.

2)      Estructura: vigas de madera, techo de terrado o madera 

recubierta con teja.

I

3)   Muros: sillar, ladrillo, adobe. $2,240.00 $1,568.75 $1,120.00

4)   Cancelería: madera, forja y vidrio.

5)     Acabados: aplanados de mezcla en muros; pisos de pasta, 

granito o cemento pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: mínimas visibles u ocultas.

7)   Instalaciones sanitarias: mínimas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)     Cimentación: ciclópea, zapatas, trabes de liga, pedestales y 

vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2)    Estructura: con o sin columnas en concreto armado, vigas de 

madera, techo de lámina.

3)   Muros: de ladrillo, block, barroblock, adobe y sillar.

4)   Cancelería: metálica, madera, forja.

5)   Acabados: aplanados de mezcal en muro o pastas que 

requieran poco mantenimiento; pisos de cemento pulido o pasta, 

cerámicos o similares sobre firme de concreto.

$1,753.75 $1,227.50 $876.25

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

Casa antigua sin 

modernizar.

Casa habitación de 

block con techo de 

lámina.

J

Casa habitación de 

construcción antigua 

modernizada.

H

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image14.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1)   Cimentación: ciclópea o sin cimentación.

2)   Estructura: vigas de madera, techo de madera o lámina.

3)   Muros: madera o lamina. $1,168.75 $817.50 $585.00

4)   Cancelería: madera o metálica.

5)     Acabados: materiales aparentes, pisos de pasta o cemento 

pulido.

6)   Instalaciones eléctricas: mínimas visibles.

7)   Instalaciones sanitarias: mínimas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Cimentación: ciclópea o sin cimentación.

2)      Estructura: vigas de madera; techos de lámina, madera 

recubierta con teja o palma.

3)   Muros: de madera tratada para exteriores e interiores.

4)   Cancelería: de aluminio, madera o similar. $3,400.00 $2,380.34 $1,700.57

5)    Acabados: pisos de madera, pasta, cemento pulido, mosaico o 

similar.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   Instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: variables.

1)   Cimentación: ciclópea o sin cimentación.

2)   Estructura: vigas de madera; techos de lámina, madera.

3)   Muros: de adobe y lodo.

4)   Cancelería: madera. $423.75 296.25 $211.25

5)   Acabados: pisos de cemento o tierra.

6)   Instalaciones eléctricas: mínimas.

7)   Instalaciones sanitarias: mínimas.

8)   Instalaciones especiales: no aplica.

1)   Estructura: losa de desplante y muros de contención en 

concreto armado.

T1

Alberca privada.

2)   Acabados: en muros y piso en marcite grano fino en color 

blanco, mosaico veneciano o similar.

$2,045.00 $1,431.25 $1,022.50

3)   Instalaciones especiales: bombas, clorador, desnatadoras.

N

Terrazas cubiertas,

cocheras.

Espacios techados consistentes en simples losas apoyadas en 

columnas con materiales iguales a los interiores.

50% del valor 

del tipo de 

construcción 

relacionado

50% del valor 

del tipo de 

construcción 

relacionado

50% del valor 

del tipo de 

construcción 

relacionado

Construcción 

Habitacional Antiguo 

mínimo.

R

Casa habitación de 

construcción 

económica.

K

Construcción 

habitacional de 

madera.

K-2



NOTA: En el caso de las construcciones que requieran una valorización individual por su complejidad, estas serán sometidas a la junta 

catastral que corresponda.

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image1.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1) Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales y

vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2) Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o

estructura de acero, losa en concreto armado o vigas tipo joist.

3) Muros: de block, cristal, paneles prefabricados o similares.

4) Cancelería: aluminio, cristales, reflecta o similar.

5) Acabados: fachadas recubiertas con materiales pétreos,

metálicos (alucobón) o pastas que requieran poco mantenimiento;

pisos de mármol, porcelanatos o alfombras sobre firme concreto; 

plafones  con  suspensión  oculta;  muros  recubiertos   de  madera,

Edificios inteligentes 

destinados a

tapices o texturizados; iluminación: lámparas empotradas en el 

plafón;  aparatos  sanitarios  de  primera  con  acción  automática,

hoteles, moteles,

placas de mármol en lavabos, llaves automáticas y espejos en 

muros; impermeabilización vulcanizada y reflejante.

negocios 

comerciales, 

6) Instalación eléctrica: subestación eléctrica, cable anti flama. 

Balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

oficinas con 7) Instalación sanitaria pluvial e hidráulica: tubería tipo tisa tar en $11,900.00 $8,330.00 $5,950.00

acabados de lujo. drenaje y pluvial de alta presión y cobre en agua. Equipo

hidroneumático suficiente para mantener presión en las salidas

alejadas de la construcción y cisternas independientes para agua

potable y contra incendio.

8) Instalaciones especiales: instalaciones de seguridad contra

incendio en combate por medio de gabinetes y aspersores.

Detección por medio de tableros de control, lectores magnéticos de

acceso peatonal y vehicular. Cámaras de video en lugares

estratégicos. Intercomunicación en todos los vestíbulos y una

escalera contra incendio que cumpla con la norma; elevadores

suficientes de marca líder, amplios, rápidos y silenciosos;

climatización en el 100% de la construcción para recinto de

personas.

AA
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image2.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1) Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales y

vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2) Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o

estructura de acero, losa en concreto armado o vigas tipo joist.

3) Muros: de block, ladrillo, cristal, paneles prefabricados o

similares.

4)   Cancelería: aluminio, cristales, reflecta o similar.

5)      Acabados:fachadasrecubiertasconmaterialespétreos,

metálicos(alucobón)opastasquerequieranpocomantenimiento;

pisosdemármol,porcelanatos,oalfombras,sobrefirmeconcreto;

plafonesconsuspensiónoculta;murosrecubiertosdemadera,

tapicesotexturizados;iluminación:lámparasempotradasenel

plafón; impermeabilización vulcanizada y reflejante.

A

6)     Instalacióneléctrica:subestacióneléctrica,cableantillama.

Balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

7)  Instalaciónsanitariapluvialehidráulica:tuberíapvcendrenajey

pluvial de alta presión y cobre en agua. Equipo hidroneumático

$10,700.00 $7,490.00 $5,348.82

suficienteparamantenerpresiónenlassalidasalejadasdela

construcción y cisternas.

8) Instalaciones especiales: instalaciones de seguridad contra

incendio en combate por medio de gabinetes y aspersores.

Elevadores suficientes; climatización en el 100% de la construcción

para recinto de personas.

1) Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales y

vigas de cimentación, todo en concreto armado.

2) Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o

estructura de acero, losa en concreto armado o vigas tipo joist.

3) Muros: de block, ladrillo, cristal, paneles prefabricados o

Edificios similares.

destinados a 4) Cancelería: aluminio, cristales, reflecta o similar.

hoteles, moteles, 5) Acabados: fachadas recubiertas con materiales pétreos,

oficinas o metálicos (alucobon) o pastas que requieran poco mantenimiento;

negocios pisos de mármol, porcelanatos o alfombras, sobre firme concreto;

comerciales, plafones  con  suspensión  oculta;  muros  recubiertos   de  madera,

hospitales, tapices  o  texturizados;  iluminación:  lámparas  empotradas  en   el

clínicas, salones plafón; aparatos sanitarios completos; impermeabilización

de eventos (renta) vulcanizada y reflejante.

con materiales de 6) Instalación eléctrica: subestación eléctrica, cable anti flama,

construcción balanceo de circuitos. Todo en tubería conduit.

moderna sin 7) Instalación sanitaria pluvial e hidráulica: tubería pvc en drenaje y

planta central pluvial de alta presión y tubería galvanizada o de cobre en agua.

Equipo hidroneumático suficiente para mantener presión en las

salidas alejadas de la construcción y cisternas.

8) Instalaciones especiales: instalaciones de seguridad contra

incendio en combate por medio de gabinetes y aspersores.

Elevadores suficientes. Sin clima central.

A-1

$8,200.00 $5,740.00 $4,098.86

Edificios destinados 

a hoteles, moteles, 

oficinas o negocios 

comerciales, 

hospitales, clínicas, 

salones de eventos 

(renta) con 

materiales de 

construcción 

moderna.

Valores Unitarios de

Construcción por metro 

Categorías


image3.emf
Tipo Descripción Elementos Constructivos

Primera Segunda Tercera

1) Cimentación: de concreto armado.

2) Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o

estructura de acero, techo de lámina.

3) Muros: de block de concreto, paneles prefabricados.

Locales 4) Cancelería: aluminio y cristales.

A-2

comerciales (que se 

encuentren de

5) Acabados: fachaleta, zarpeo y afine, yeso en muros interiores, 

plafones, piso cerámico, recubrimiento en muros interiores tipo

forma lavable. $7,400.00 $5,179.14 $3,699.38

independiente). 6) Instalaciones eléctricas: completas.

7) Instalaciones sanitarias: completas.

8) Instalaciones especiales: planta central de clima, cuarto de

refrigeración.

1) Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales y

Edificios vigas de cimentación, todo en concreto armado.

destinados a 2) Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o

estructura de acero, losa en concreto armado o vigas tipo joist.

3) Muros: de block, ladrillo, cristal, paneles prefabricados o 

similares.

$6,818.75 $4,773.75 $3,408.75

planta central de 4) Cancelería: aluminio o metálica, vidrio.

clima. 5) Acabados: fachadas de piedra de cantera, fachaleta; aplanado

de mezcla de calidad; pisos de mosaico, granito, cerámico o

similares.

6) Instalaciones eléctricas: completas.

7) Instalaciones sanitarias: completas.

8) Instalaciones especiales: planta central de clima.

1) Cimentación: basándose en zapatas, trabes de liga, pedestales y

vigas de cimentación, todo en concreto armado.

Edificios 2) Estructura: columnas y vigas todo en concreto armado y/o

destinados a estructura de acero, losa en concreto armado o vigas tipo joist.

3)   Muros: de block, ladrillo, sillar.

4)   Cancelería: aluminio o metálica, vidrio.

moderna. 5) Acabados: fachadas de piedra de cantera, fachaleta; aplanado

de mezcla de calidad; pisos de mosaico, granito, cerámico o

similares.

6)   Instalaciones eléctricas: completas.

7)   instalaciones sanitarias: completas.

8)   Instalaciones especiales: sin planta central de clima.



B-1

escuelas de 

construcción

$5,261.25 $3,682.50 $2,630.00



B

escuelas de 

construcción 

moderna con
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